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Conselho de Ministros:
Decreto n.° 39/2007:
Aprova o Regulamento do Direito de Habitagao Periddica.
Decreto n.° 40/2007:
Aprova o Regulamento de Animagéo Turistica.
Decreto n.° 41/2007:

Aprova o Regulamento de Transporte Turistico.

CONSELHO DE MINISTROS

Decreto n.° 39/2007
de 24 de Agosto

Tornando-se necessdrio o estabelecimento de um quadro
especifico que regule o exercicio dos direitos de habitacdo
periddica no pais, e usando das competéncias que lhe sdo
atribuidas na alinea f) do n.° 1 do artigo 204 da Constituicdo
da Republica, conjugado com a alinea ¢) do artigo 15 e o n.° 1
do artigo 29, ambos da Lei n.° 4/2004, de 17 de Junho, o
Conselho de Ministros decreta:

Artigo 1. E aprovado o Regulamento do Direito de Habitagdo
Periddica, anexo ao presente Decreto do qual € parte integrante.

Art. 2. O presente Decreto e os seus anexos entram em vigor
noventa dias apds a sua publicag@o.

Aprovado pelo Conselho de Ministros, aos 7 de Agosto

de 2007.

Publique-se.

A Primeira-Ministra, Luisa Dias Diogo.

Regulamento do Direito de Habitacao
Periddica
CAPITULO I
Disposicdes gerais

ARTIGO 1
Definicoes
Para efeitos do presente Regulamento, deve entende-se por:

a) Aldeamento turistico — meio complementar de
alojamento turistico constituido por um conjunto de
instalacdes funcionalmente independentes e
arquitectonicamente homogéneas, implantadas num
espaco delimitado;

b) Conjunto turistico — estabelecimento enquadrado num
espaco demarcado com edificios interdependentes e
que integre, para além das instalacdes de alojamento
e restauragdo e bebidas, pelo menos uma actividade
ou projectos declarados de interesse para o turismo;

¢) Empreendimento imobilidrio — conjunto urbanistico de
qualidade composto por um conjunto de imdveis,
integrados num determinado espaco, destinados a
habitacdo prépria permanente ou ndo permanente, ou
a escritorios, dispondo de um conjunto de estruturas,
equipamentos e servigos complementares, tais como
espacos verdes, zonas de lazer, centros comerciais,
desportivos, culturais ou turisticos;

d) Empreendimento turistico — estabelecimentos que se
destinam a prestar servicos de alojamento temporario,
restauracdo ou animagao de turistas, dispondo para o
seu funcionamento de um conjunto de estruturas,
equipamentos e servigos complementares;

e) Exercicio do direito real de habitagcdo periédica —
actividade de co-utilizagdo imobilidria que permite o
usufruto, escalonado ou fixo, de instalagdes de férias
ou segunda residéncia;
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f) Direito de habitag¢do periodica — direito real ou
obrigacional que permite ao seu titular usar por um
ou mais periodos de tempo em cada ano, determinados
ou indeterminados, para fins habitacionais, unidades
de alojamento integradas em empreendimentos
turfsticos ou imobilidrios, mediante pagamento de um
preco;

g) Direito de habitagdo turistica — consiste no uso por um
ou mais periodos de tempo em cada ano, normalmente
determinados, para fins habitacionais, de uma unidade
de alojamento integrada num empreendimento
turistico, mediante o pagamento de um prego;

h) Direito de real de habitagdo fraccionada — consiste na
aquisicao de um direito real sobre uma quota de um
determinado imdvel integrada num empreendimento
turistico ou imobilidrio, em conjunto com os bens
moéveis que nele se encontrem, bem como as
instalacdes e servicos conexos com as areas de uso
comum aos empreendimentos, com sujeicdo a um
determinado calenddrio estabelecido no contrato e
no regulamento de utilizagdo e servigos;

i) Hotel-apartamento — estabelecimento constituido por
um conjunto de apartamentos mobilados e
independentes, instalado em edificio préprio e
explorado em regime hoteleiro;

J) Meios complementares de alojamento turistico —
empreendimentos extra-hoteleiros destinados a
proporcionar alojamento temporario, com ou sem
servicos acessOrios ou de apoio, nomeadamente
aldeamentos, campos ou coldénias de férias, hotéis-
-apartamentos, albergues de juventude e casas
particulares;

k) Regime societdrio — termo genérico correspondente ao
instrumento juridico mediante o qual se constituem
direitos reais de habitag¢do fraccionada ou turismo
residencial, mediante a titularidade de uma
participagdo em sociedade comercial constituida para
o efeito;

l) Promitente adquirente — titular de um interesse em
adquirir unidade de alojamento explorada em regime
de habitacdo periédica, de natureza real ou
obrigacional, que celebra contrato promessa de
compra e venda do direito de usar a unidade de
alojamento por um ou mais periodos de tempo em
cada ano, determinados ou indeterminados, para fins
habitacionais;

m) Promitente vendedor — proprietario, ou pessoa singular
ou colectiva que aja na qualidade de proprietario, de
unidade de alojamento explorada em regime de
habitacdo periddica, de natureza real ou obrigacional,
que € parte de contrato-promessa de compra e venda
do direito de usar a unidade de alojamento por um ou
mais periodos de tempo em cada ano, determinados
ou indeterminados, para fins habitacionais;

n) Turismo residencial — turismo baseado num investimento
de cardcter imobilidrio ou turistico que visa
proporcionar, em zonas de interesse turistico,
alojamento para fins residenciais/habitacionais por
periodos de tempo determinado ou permanente;

0) Unidade de alojamento — bem imével integrado em
empreendimentos turisticos ou imobilidrios,
destinado a fins habitacionais/residenciais de forma
permanente ou nao permanente.

ARTIGO 2
Objecto

1. O presente Regulamento tem por objecto estabelecer o
regime juridico aplicavel a constitui¢do, exercicio, transmissao
e extingdo dos direitos de habitacao periddica assim como definir
as normas e os procedimentos para o licenciamento de
empreendimentos turisticos e imobilidrios em regime de
habitagdo periddica.

2. Consideram-se modalidades de direitos de habitagdo
periddica para efeitos de aplicagdo do presente Regulamento as
seguintes:

a) O direito real de habitacio periddica;
b) O direito de habitacdo turistica;
¢) O direito real de habitacao fraccionada.

3. O presente Regulamento visa ainda estabelecer o regime
juridico aplicavel ao turismo residencial.

ARTIGO 3
Ambito
1. O presente Regulamento aplica-se a todas as unidades de
alojamento ou iméveis que se integrem em empreendimentos
turisticos ou imobilidrios explorados em regime de habitagdo
periddica em qualquer das modalidades previstas no presente
Regulamento, assim como a todas as unidades de alojamento
em regime de turismo residencial.

2. Em termos subjectivos, o disposto no presente
Regulamento aplica-se aos proprietarios de empreendimentos
turisticos ou imobilidrios, aos promotores ou a qualquer pessoa
singular ou colectiva que intervenha na transmissdo ou
comercializagdo de direitos de habita¢@o periddica ou de turismo
residencial, bem como aos titulares dos referidos direitos.

3. A constru¢@o, bem como as condi¢des de seguranca dos
empreendimentos turisticos ou imobilidrios que pretendem
adoptar, pelo menos, uma das modalidades do direito de
habitacdo periddica, ou do turismo residencial regem-se por
legislacdo especifica.

CAPITULO II
Regime juridico do direito de habitacao periédica
SECCAO |
Disposi¢cdes comuns

ARTIGO 4
Conteudo e exercicio do direito de habitacao periddica

1. O titular do direito de habitagdo periddica, em qualquer
das suas modalidades, tem as seguintes faculdades:

a) Habitar a unidade de alojamento pelo periodo a que
respeita o seu direito;

b) Usar as instala¢des e equipamentos de uso comum do
empreendimento e beneficiar dos servigos prestados
pelo proprietario do empreendimento;

c) Exigir, em caso de impossibilidade de utilizacdo da
unidade de alojamento, objecto do contrato devido a
situagdes de forca maior ou caso fortuito, ou seja, os
factos extraordindrios, imprevisiveis e inevitdveis
cujos efeitos se produzem independentemente da
vontade ou de circunstancias pessoais das partes e
que impossibilitam o cumprimento do contrato, que
o proprietdrio do empreendimento lhe faculte
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alojamento alternativo num empreendimento sujeito
ao regime de direitos de habitagdo periddica, de
categoria idéntica ou superior, num local préximo do
empreendimento objecto do contrato;

d) Ceder o exercicio das faculdades referidas nas alineas
anteriores.

2. No exercicio do seu direito, o titular deve agir como o faria
uma pessoa de diligéncia normal, estando-lhe especialmente
vedadas a utilizag¢do da unidade de alojamento e das partes do
empreendimento de uso comum para fins diversos daqueles a
que se destinam e a pratica de actos proibidos pelo titulo
constitutivo ou pelas normas reguladoras do funcionamento do
empreendimento.

ARTIGO 5
Publicidade e comercializacao

1. Toda a publicidade ou promocio respeitante a venda ou
comercializagdo de direitos de habitacdo peridédica ou sobre
unidades de alojamento integradas em empreendimentos
imobilidrios ou turisticos que operem em regime de habitagao
periddica deve conter, pelo menos, os elementos referidos nas
alineas a), b), ¢) e d) do n.° 2 do artigo 8.

2. A publicidade relativa as unidades de alojamento referidas
no nimero anterior deve indicar a possibilidade de se obter
gratuitamente o documento informativo previsto no artigo 8§,
bem como os meios para aceder a tal documento.

3. As informagdes concretas ou objectivas contidas nas
mensagens publicitarias consideram-se integradas no contetido
dos contratos que se venham a celebrar apds a sua emissao,
tendo-se por ndo escritas as cldusulas contratuais em contrario.

4. Na publicidade ou promocgdo dos direitos de habitacdo
periédica, bem como nos contratos e documentos a estes
respeitantes, ndo podem usar-se, em relag@o aos titulares desses
direitos, a palavra "proprietario" ou quaisquer outras expressoes
susceptiveis de criar nos adquirentes desses direitos a ideia de
que serdo comproprietarios do empreendimento.

5. Exceptuam-se do disposto no artigo anterior, os direitos
adquiridos através do regime de habitag¢do fraccionada ou do
turismo residencial.

6. A comercializacdo de direitos de habitacado periddica por
quem ndo seja proprietario dos empreendimentos turisticos ou
imobilidrios em regime de habitacdo periddica, ou por quem
actue devidamente mandatado para o efeito por mediacdo,
agenciamento, cessdo ou outras formas afins, depende de
autorizagdo a conceder pelo 6rgdo que tutela o sector do turismo.

7. A concessdo da autorizacdo prevista no nimero anterior
depende da observancia pelos requerentes dos seguintes
requisitos:

a) Garantir o gozo pleno dos direitos de habita¢do periddica
objecto do contrato de transmissio durante o seu
periodo de duragio;

b) Comprovar a idoneidade comercial dos titulares,
administradores ou gerentes da empresa em nome
individual ou sociedade comercial.

8. Para efeitos do disposto na alinea b) do niimero anterior,
ndo sdo consideradas comercialmente idoneas as pessoas
relativamente as quais se verifique:

a) A proibigdo legal do exercicio do comércio;

b) A inibicao do exercicio do comércio por ter sido
declarada a sua faléncia ou insolvéncia enquanto ndo
for levantada a inibi¢@o e decretada a sua reabilitagao;

¢) Terem sido titulares, gerentes ou administradores de uma
empresa em nome individual ou de uma sociedade
comercial, punida com a sancdo de interdicdo do
exercicio da actividade.

9. Para efeitos do disposto no nimero 6, o vendedor deve
apresentar ao Ministério que tutela o sector do turismo um
requerimento instruido com os seguintes elementos:

a) Documento constitutivo da sociedade comercial;

b) Certidao do registo das entidades legais da empresa em
nome individual ou da sociedade comercial;

c¢) Certidao que ateste que a empresa em nome individual
ou a sociedade nao € devedora ao Estado de quaisquer
contribui¢des, impostos ou outras importancias ou
que o pagamento das mesmas estd formalmente
assegurado;

d) Certidao que ateste que a empresa em nome individual
ou a sociedade tem a situacdo regularizada para com a
seguranca social;

¢) Cdpia dos contratos celebrados entre o vendedor e ou os
proprietarios das unidades de alojamento sujeitas ao
regime dos direitos de habitagdo periddica, que
garantam o gozo pleno dos direitos objecto do contrato
ou contrato-promessa de transmissdo desses direitos,
pelo periodo de durag@o neles previstos.

ARTIGO 6
Irrenunciabilidade e nulidade

1. Os direitos conferidos ao adquirente e ao promitente-
-adquirente de direitos de habitacio periddica em qualquer das
suas modalidades sdo irrenunciaveis, sendo nula toda a
convencao que, de alguma forma, os exclua ou limite.

2. E igualmente nula a convengdo que, de alguma forma,
exclua ou limite as responsabilidades conferidas ao proprietario
ou ao promotor/vendedor.

ARTIGO 7
Condicoes gerais relativas a exploracdao de empreendimento
turistico ou imobiliario em regime de direito de habitacao
periddica
1. Sem prejuizo das condicdes especificas aplicdveis a cada
uma das suas modalidades, a exploracdo de um empreendimento
turistico ou imobilidrio em regime de direito de habitacdo
periddica requer que:
a) As unidades de alojamento estejam integradas em
empreendimentos turisticos ou imobilidrios
licenciados ao abrigo do presente Regulamento;

b) Os empreendimentos turisticos ou imobilidrios
explorados em regime de habitag@o periddica estejam
devidamente registados junto do 6rgdo que tutela o
sector do turismo e acreditados por este;

c¢) As unidades de alojamento sejam independentes,
distintas e isoladas entre si, com saida para uma parte
comum do empreendimento ou para a via publica;

d) O empreendimento turistico ou imobilidrio onde se
situem as unidades de alojamento sujeitas ao regime
de direitos de habita¢do periddica deve abranger a
totalidade de um ou mais iméveis, com excepg¢ao dos
hotéis-apartamentos e dos apartamentos turisticos, em
que apenas t€ém que ocupar a maioria das unidades de
alojamento de um ou mais edificios, no minimo
de 10, que formem um conjunto urbanistico coerente;
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e) As unidades de alojamento dos hotéis-apartamentos e
dos apartamentos turisticos devem ser contiguas e
funcionalmente independentes;

f) As unidades de alojamento estejam dotadas de
equipamento, mobilidrio e utensilios para o efeito;

g) Quando exista cessao de exploracdo do empreendimento
turistico, haja um tnico cessiondrio;

h) A gestao do empreendimento seja efectuada por uma
unica entidade.

2. Se a execucdo do empreendimento estiver prevista por
fases, o disposto nas alineas ¢) e d) do ndimero anterior aplica-se
a cada uma das fases.

3. E aplicavel ao turismo residencial, com as devidas
adaptagdes, o previsto no nimero anterior.

ARTIGO 8
Documento informativo

1. O proprietdrio de direitos de habitacdo periddica deve
entregar gratuitamente a qualquer pessoa que o solicite um
documento informativo com forga de oferta vinculante que, de
uma forma clara e precisa, descreva o empreendimento turistico
ou imobilidrio.

2. O documento previsto no nimero anterior do presente
artigo, deve conter no minimo as seguintes informagoes:

a) Nome, nacionalidade, domicilio, tratando-se de pessoa
singular, ou indicagdo do representante, tratando-se
de sociedade comercial, bem como o Boletim da
Repiiblica em que os estatutos tiverem sido
publicados ou cépias autenticadas dos mesmos;

b) A natureza real ou obrigacional do direito objecto do
contrato, bem como das condicdes do seu exercicio e
se essas condicdes se encontram preenchidas;

c) A identificagdo do empreendimento turistico ou
imobilidrio, com mencio do nimero da descri¢do do
prédio ou prédios no registo predial e indicagdo da
sua localizacdo, ou menc¢do do despacho de
autorizag@o provisoéria e/ou definitiva de direito de
uso e aproveitamento de terra, data de validade e
entidade emissora;

d) As garantias relativas a conclusido do imével e, quando
isso ndo acontecer, as formas de reembolso dos
pagamentos ja efectuados, bem como as modalidades
de pagamento dessas garantias;

e) As instalagdes, equipamentos e servigos de utilizagdo de
uso comum dos empreendimentos turisticos ou
imobilidrios a que o titular de direitos de habitacdo
periddica tem direito, bem como os direitos acessorios
incluidos no preco da unidade de alojamento;

/) A indicac@o da forma de exploracdo e/ou administracido
do empreendimento turistico ou imobilidrio;

g) As despesas com a transmissdo de direitos de habitagdo
periddica devidas pelos adquirentes;

h) O valor médio e maximo da prestagdo periddica devida
pelos titulares, bem como os critérios de fixagdo e
actualizacdo da mesma;

i) As informagdes sobre 0 modo e os prazos do exercicio do
direito de resolucao do contrato, com a indicagdo da
pessoa a quem deve ser comunicado esse direito de
resolucdo;

J) As informacdes sobre as formas de resolver o contrato de
crédito ligado ao contrato de constitui¢do do direito
de habitagdo periddica quando este for objecto de
resolucdo;

k) Nuimero de alvard, se o empreendimento turistico ou
imobilidrio ja estiver em funcionamento.

3. Quando o bem imdével estiver ainda em construgdo, deve
ser indicado:

a) A fase em que se encontra a construcio;
b) O prazo limite para a conclusdo da obra;
¢) A referéncia da licenca de construgao;

d) A referéncia da autorizacdo de instalacdo do
empreendimento.

4. As alteracdes as informacdes previstas no nimero anterior
devem ser comunicadas ao adquirente antes da celebracido do
contrato, devendo nesse caso o contrato fazer referéncia expressa
a essas alteragdes.

5. As alteragdes previstas no niimero anterior apenas podem
resultar de circunstancias alheias a vontade do vendedor, salvo
acordo expresso das partes.

ARTIGO 9
Caucao

1. O proprietario do empreendimento turistico ou imobilidrio
sujeito ao regime de habitagdo periddica deve prestar caugdo
que ird variar entre quinhentos a mil e quinhentos salarios
minimos, e que garanta:

a) A possibilidade do inicio do gozo do direito pelo
adquirente na data prevista no contrato;

b) A expurgacio de hipotecas ou outros 6nus oponiveis ao
adquirente do direito;

¢) A devolugdo da totalidade das quantias entregues pelo
adquirente por conta da aquisi¢do desse direito,
actualizada de acordo com o indice anual de inflag@o,
no caso de o empreendimento turistico ou imobilidrio
ndo abrir ao publico na data prevista;

d) A devolugdo da totalidade das quantias entregues pelo
adquirente até ao termo do prazo previsto para o direito
de resolugdo.

2. A caucdo € prestada a favor da entidade licenciadora através
de garantia bancéria, depdsito bancario, ou qualquer outra forma
de garantia admitida nos termos da legislagdo em vigor.

3. O proprietario do empreendimento turistico ou imobilidrio
deve depositar junto ao 6rgio que tutela o sector do turismo o
comprovativo da caucdo prestada.

4. Nas transmissoes subsequentes de direitos de habitacdo
periddica, transfere-se para o adquirente a caucdo que garante o
cumprimento das obrigacdes previstas nas alineas a) e b) do
nimero 1 e ainda no caso da alinea ¢) do nimero 1 se o
empreendimento turistico ou imobilidrio ainda ndo estiver aberto
ao publico.

5. O adquirente interessado em accionar a caucdo deve,
mediante requerimento por escrito instruido com os elementos
comprovativos dos factos alegados e do titulo constitutivo do
seu direito, requerer a entidade licenciadora o accionamento da
referida caucdo, cuja decis@o deverd ocorrer no prazo maximo
de quinze dias a contar da data de recep¢do do requerimento.

6. No caso da caugdo ser accionada, a entidade licenciadora
deverd notificar o proprietdrio do empreendimento turistico ou
imobilidrio para que este reponha o montante accionado dentro
do prazo de trinta dias, a contar da data de notificagao.
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ARTIGO 10
Registo e certificado do regime de habitacdao periddica

1. Todos os empreendimentos turisticos ou imobilidrios
explorados em regime de direito de habita¢do periddica estdo
sujeitos a registo obrigatério junto do 6érgao que tutela o sector
do turismo.

2. O ¢6rgao que tutela o sector do turismo deve exarar para
cada empreendimento turistico ou imobilidrio explorado em
regime de habitagdo periddica um certificado de acreditagdo do
regime de habitacdo periédica adoptado, devendo este
certificado conter os elementos enunciados no n.° 2 do artigo 8,
bem como comprovativo da prestacio de caucio.

SECCAOTI

Direito real de habitacao periodica

SUBSECCAOT

Disposicbes gerais

ARTIGO 11
Direito real de habitacdo periddica

Sobre as unidades de alojamento integradas em
empreendimento turisticos ou imobilidrios em regime de
habitagdo periddica licenciados nos termos do presente
Regulamento podem constituir-se direitos reais de habitagdo
periddica limitados a um periodo certo de tempo de cada ano.

ARTIGO 12
Outros direitos reais

1. O proprietdrio das unidades de alojamento sujeitas ao
regime de direitos reais de habitacdo periddica ou a entidade
gestora das mesmas ndo pode constituir outros direitos reais
sobre as mesmas.

2. O disposto no niimero anterior ndo impede que, quando
necessario, a constituicao do direito real de habitacdo periddica
seja precedida da sujeicdo do edificio, grupo de edificios ou
conjunto imobilidrio ao regime da propriedade horizontal.

ARrTIGO 13
Duracao

1. O direito real de habitacao periédica tem a duragdo que for
estabelecida pelo proprietario do empreendimento, ndo podendo
ser-lhe fixada uma duracgdo superior a cinquenta anos, a contar
da data da autorizacdo do direito de uso e aproveitamento de
terra ou da licencga especial, excepto quando o empreendimento
estiver ainda em constru¢@o, em que 0 prazo comega a contar a
partir da data de abertura ao publico do empreendimento turistico
ou imobilidrio.

2. O direito real de habitacdo periddica € limitado a um perfodo
de tempo em cada ano, que pode variar entre o minimo de sete
dias seguidos e o maximo de trinta dias seguidos.

3. Sem prejuizo do disposto no nimero anterior, os periodos
de tempo devem ter todos a mesma duracio.

4. O ultimo periodo de tempo de cada ano pode terminar no
ano civil subsequente ao do seu inicio.

5. O proprietario do empreendimento deve reservar, para
reparacdes, conservacdes, limpeza e outros fins relacionados
com a gestdo e manuten¢do do mesmo, um periodo de tempo de
sete dias seguidos por ano para cada unidade de alojamento.

ARTIGO 14

Condicoes especificas de exploracao do empreendimento
no regime de direito real de habitacao periddica

1. A constituicdo de direitos reais de habitacao periédica em
empreendimentos turisticos requer que pelo menos vinte por
cento das unidades de alojamento turistico estejam ou se
mantenham afectas exclusivamente a exploracio da actividade
turfstica.

2. A constitui¢do de direitos reais de habitacdo periddica
requer que o empreendimento turistico ou imobilidrio tenha
uma classificacio equivalente a trés ou mais estrelas, de acordo
com o Regulamento de Alojamento Turistico, Restauracgao,
Bebidas e Salas de Dancga.

3. O empreendimento turistico ou imobilidrio sujeito ao
regime dos direitos reais de habitacdo periddica deve ter um
Unico proprietario e o respectivo titulo constitutivo deve garantir
a utilizac@o das instalagdes e equipamentos de uso comum por
parte dos titulares de direitos reais de habitag¢do periddica.

SUBSECCAOTI

Constituicao

ARTIGO 15
Titulo de constituicao do direito real de habitacdo periddica

1. O direito real de habitagdo periddica é constituido por
escritura publica.

2. A escritura publica ¢é instruida com cépia do certificado
referido no artigo 10, do documento complementar e de
comprovativo de prestacdo de caugdo, devendo o notdrio
mencionar que o conteido daqueles documentos faz parte
integrante da escritura.

ARTIGO 16
Modificacao do titulo de constituicdo do direito real
de habitacao periodica
1. O titulo de constituicdo do direito real de habitacdo
periédica pode ser modificado, havendo acordo dos titulares de
direitos reais de habitacdo periddica cuja posicao seja afectada,
devendo ser observada a forma prevista no artigo anterior.

2. A aprovacdo da modificacdo pode ser judicialmente
suprida, em caso de recusa injustificada.

3. A modificagdo do titulo de constituicao do direito real de
habitagao periddica carece de autorizagdo do 6rgao que tutele o
sector do turismo, devendo o proprietario indicar os motivos
que alicer¢am a modificag@o, sendo aplicavel, com as necessarias
adaptacdes, o disposto no artigo anterior.

SUBSECCAOIII

Registo predial

ARTIGO 17
Registo

1. O titulo de constituicdo do direito real de habitagdo
periddica estd sujeito a inscri¢do no registo predial.

2. S6 pode ser objecto de direito real de habitacio periddica
o edificio, grupo de edificios ou conjunto imobilidrio objecto
de uma Unica descri¢io no registo predial.

3. Se a execugdo do empreendimento turistico ou imobilidrio
tiver sido prevista por fases, o registo de constituicio dos direitos
reais de habitacdo periddica respeitantes a cada fase sera feito
por averbamento a respectiva descrig@o.
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ARTIGO 18
Certificado de registo predial

1. Relativamente a cada direito real de habitacao periddica é
emitido pela Conservatéria do Registo Predial competente um
certificado de registo predial que titule o direito e legitime a
transmissao ou oneracdo deste.

2. O certificado de registo predial s6 pode ser emitido a favor
do proprietario das unidades de alojamento sujeitas ao regime
de direitos reais de habitagdo periddica e depois de efectuado o
registo definitivo do titulo de constitui¢do do direito real de
habitagdo periddica.

ARTIGO 19

Requisitos do certificado de registo predial e documento
complementar

1. Do certificado de registo predial devem constar:

a) A data e o cartério notarial em que foi celebrada a escritura
publica de constituicdo do direito real de habitagao
periddica;

b) Os elementos do titulo de constitui¢do do direito real
de habitagdo periddica referidos nas alineas a), b) e ¢)
no n.° 2 do artigo 8.

2. O certificado predial deve ainda mencionar a existéncia de
um documento complementar que contenha os seguintes
elementos:

a) A identificagdo do titular do direito;

b) A identificacdo da unidade de alojamento e o tipo e
classificacdo do empreendimento turistico;

¢) A capacidade maxima da unidade de alojamento;

d) A indicacdo exacta do periodo durante o qual o direito
objecto do contrato pode ser exercido e a duragdo do
regime instituido;

e) A indicacio dos 6nus ou encargos existentes;

f) A data a partir da qual o adquirente pode exercer o direito
objecto do contrato;

g) A indicagdo de que a aquisi¢do do direito real de
habitacdo peridédica ndo acarreta quaisquer despesas,
encargos ou obrigacdes para além dos estipulados no
contrato;

h) A indicacdo dos encargos legais obrigatdrios,
nomeadamente 0s impostos ou taxas que o adquirente
tenha de suportar;

i) O valor da prestagdo periddica devida pelo titular do
direito real de habitag@o periddica;

J) A descricdo especificada dos méveis e utensilios que
constituem o equipamento da unidade de alojamento
a que se refere o direito;

k) A identificagdo da entidade responsdvel pela
administracdo do empreendimento;

/) Os mecanismos adoptados com vista a participacao do
adquirente na administracdo do empreendimento;

m) A indicag@o das garantias prestadas para cumprir com o
disposto nos artigos 9 e 35.

3. Os elementos previstos no nimero anterior fazem parte
integrante do contrato, devendo o adquirente declarar por escrito
ter recebido aquele documento e compreendido o seu teor.

4. O certificado de registo predial e o documento
complementar devem estar redigidos de forma clara e precisa,
com caracteres facilmente legiveis, incorrendo as custas do
adquirente os encargos relacionados com a traducao, salvo
acordo em sentido contrario.

5. No espaco do certificado de registo predial imediatamente
anterior ao destinado a assinatura do conservador do registo
predial deve constar a mencao de que nos contratos de alienacao
do direito real de habita¢a@o periddica o adquirente pode resolver
o contrato, sem indicar 0 motivo e sem quaisquer encargos, no
prazo de dez dias uteis a contar da data em que lhe for entregue
o certificado de registo predial, salvo se a aquisi¢do tiver sido
precedida de contrato-promessa.

6. O modelo do certificado do registo predial é aprovado por

diploma ministerial dos ministros que tutelam o sector do
Turismo e da Justica.

SUBSECCAOIV

Transmiss@o e oneracédo e promessa de transmissao de direitos
reais de habitacao periddica

ARTIGO 20
Transmissao e oneracao de direitos reais de habitacao periddica

1. A transmissdo por acto entre vivos de direitos reais de
habitagao periddica aplicam-se as mesmas regras relativas a sua
constituic@o e registo.

2. A transmiss@o mortis causa opera-se nos termos gerais e
estd sujeita a registo, apds exibicdo ao conservador do registo
predial de documento comprovativo da respectiva qualidade.

3. A transmiss@o de direitos reais de habitacdo periddica
implica a cessdo dos direitos e obrigacdes do respectivo titular
em face do proprietdrio do empreendimento, considerando-se
nao escritas quaisquer clausulas em contrério.

4. A transmissao de direitos reais de habitag@o periédica deve
ser precedida de notificacdo por escrito ao proprietdrio do
empreendimento, com a antecedéncia minima de trinta dias a
contar da data prevista para a referida transmissao.

5. A oneracio € feita nos termos gerais previstos por lei.

6. Nas transmissdes de direitos reais de habitacdo periddica o
vendedor deve entregar ao adquirente o documento
complementar previsto no n.° 2 do artigo 19.

7. Sem prejuizo do disposto no n.° 3 do artigo 19, sempre que
haja alguma alteracao ao contetido do documento complementar
ou se verifique a perda ou extravio dele, pode o titular do direito
real de habitagdo periddica exigir do proprietdrio das unidades
de alojamento objecto desse direito um novo documento.

ARTIGO 21
Sinal ou antecipacao do pagamento

Antes do termo do prazo para o exercicio do direito de
resolug@o previsto no n.° 1 do artigo 22 é proibido efectuar
pagamento ou receber qualquer quantia, como forma de
pagamento, ou com qualquer outro objectivo directa ou
indirectamente relacionado com o negdcio juridico a celebrar.

ARTIGO 22
Direito de resolucao

1. O adquirente do direito real de habitacdo periddica pode
resolver o respectivo contrato de aquisicao, sem indicar o motivo
e sem quaisquer encargos, no prazo de dez dias uteis a contar da
data em que lhe for entregue o contrato de transmissao do direito
real de habitacdo periddica.

2. A declarag@o de resolugio deve ser comunicada ao vendedor
através de meio idéneo, designadamente, de carta registada,
com aviso de recepg¢ao, correio electrénico, protocolo ou correio
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simples, cuja recep¢do se exige seja notificada por escrito,
enviada até ao termo do prazo previsto no nimero anterior, sob
pena de ineficacia.

3. O adquirente tem direito a resolver o contrato no prazo de
trés meses a contar do momento da assinatura por ambas as
partes do contrato, se 0 mesmo nao contiver os elementos
referidos no documento complementar previstos no n.° 2 do
artigo 19.

4. Se no prazo previsto no nimero anterior o vendedor
fornecer os elementos em falta, o adquirente passa a dispor, a
contar desse momento, da possibilidade de resolver o contrato
nos termos previstos no nimero 1.

5. Decorrido o prazo de trés meses previsto no nimero 3 sem
que os elementos em falta tenham sido fornecidos, o adquirente
pode resolver o contrato, nos termos previstos no nimero 1, a
partir do dia seguinte ao termo desse prazo.

6. Se o preco do bem imdvel, sujeito ao regime de direitos
reais de habitacdo periddica, for total ou parcialmente coberto
por um crédito concedido pelo vendedor, ou por terceiro com
base num acordo entre este e o vendedor, o contrato de crédito
é resolvido, sem direito a indemnizagao, se o adquirente exercer
o direito de resolucdo previsto nos nimeros anteriores.

7. Resolvido o contrato nos termos previstos nos nimero 3
a 5 do presente Regulamento, o vendedor deve restituir ao
adquirente todas as quantias recebidas até a data da resolugdo
do mesmo.

ARTIGO 23

de transmissao de direitos reais
de habitacao periodica

Contratos-promn

1. Os contratos-promessa de transmissao de direitos reais de
habitagdo periédica vinculam ambas as partes e devem ser
reduzidos a escrito e as assinaturas das partes reconhecidas
presencialmente perante o notario.

2. E nula a convencio que faca depender a celebracio do
contrato prometido da alienagdo de direitos reais de habitagcao
periddica sobre as restantes unidades de alojamento.

ARTIGO 24
Requisitos

1. Os contratos-promessa de transmissao de direitos reais de
habitagdo periédica em que o promitente-vendedor intervenha
no exercicio do comércio devem conter os seguintes elementos:

a) A identidade e o domicilio do proprietario das unidades
de alojamento sujeitas ao regime dos direitos reais de
habitacdo periddica, com indicacdo exacta da
qualidade juridica do vendedor no momento da
celebracdo do contrato;

b) A identificacdo do promitente-adquirente;

¢) Os elementos constantes das alineas a), b) e ¢) don.° 2 do
artigo 8;

d) Os elementos constantes das alineas a), b), h), j) e k) do
artigo 65;

¢) Os elementos constantes da alinea @) don.° 1 e das alineas
a) ad) do n.° 2, ambos do artigo 19;

f) Indicag@o expressa, aposta imediatamente antes da
assinatura das partes, de que o promitente-adquirente
do direito real de habitacdo periddica pode resolver o
contrato, sem indicar o motivo e sem quaisquer
encargos, no prazo de dez dias tteis a contar da data
de assinatura deste, desde que comunique tal inten¢@o

através de meio idoneo, designadamente, de carta
registada, com aviso de recepg¢@o, correio electrénico,
protocolo ou correio simples, cuja recepcao se exige
seja notificada por escrito, enviada até ao termo
daquele prazo.

2. E obrigatéria a entrega ao promitente-adquirente do
documento complementar previsto no n.° 2 do artigo 19,
observando-se, com as devidas adaptacgdes, o disposto nos n.**3
a 5 do artigo 19 do presente Regulamento.

ARTIGO 25
Direito de resolucao

1. Nos contratos-promessa o promitente-adquirente goza do
direito de resolucao apds a sua assinatura, nos termos do disposto
no artigo 22 contando-se o respectivo prazo da data de assinatura
do contrato-promessa.

2. Se na pendéncia do prazo previsto no nimero anterior for
celebrada a escritura publica de constituicdo do direito real de
habitacdo periddica, o prazo para o adquirente do direito real de
habitacdo periddica resolver o respectivo contrato de aquisi¢ao,
previsto no n.° 1 do artigo 22, conta-se a partir da data da
assinatura do contrato-promessa.

SUBSECCAO VI

Administragdo e conservagao do empreendimento

ARTIGO 26
Principios gerais

1. A administracao e conservacgao das unidades de alojamento
sujeitas ao regime do direito real de habita¢@o periddica, do seu
equipamento e recheio e das instalagdes e equipamento de uso
comum do empreendimento incumbem ao respectivo
proprietirio do empreendimento.

2. O proprietario pode ceder a exploragdo do empreendimento,
transferindo-se para o cessiondrio os poderes, direitos e deveres
a ele ligados, sem prejuizo da responsabilidade subsidiaria do
proprietério, perante os titulares dos direitos reais de habitacao
periédica, pela boa administracdo e conservacdo do
empreendimento.

3. A cessdo de exploragdo deve ser notificada ao 6rgdo que
tutela o sector do turismo e aos titulares dos direitos reais de
habitacao periddica, no prazo de quinze dias a contar da cessao,
sob pena de ineficécia.

ARTIGO 27
Prestacao periddica

1. O titular do direito real de habitagdo periddica é obrigado
a pagar anualmente ao proprietdrio das unidades de alojamento
sujeitas ao regime dos direitos reais de habitagdo periddica a
prestacdio pecunidria indicada no titulo de constitui¢do.

2. A prestacdo periédica destina-se exclusivamente a
compensar o proprietirio ou cessionario da exploracdo das
unidades de alojamento sujeitas ao regime dos direitos reais de
habitacdo periddica das despesas com os servicos de utilizagao
e exploragdo turistica a que as mesmas estdo sujeitas,
contribuicdes e impostos e quaisquer outras previstas no titulo
de constitui¢do e a remunerd-lo pela sua gestdo, ndo podendo
ser-lhe dada diferente utilizacao.

3. O valor da prestacdo periddica pode variar consoante a
época do ano a que se reporta o direito real de habitacdo
periédica, mas deve ser proporcional a fruicdo do
empreendimento pelo titular do direito.
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4. A percentagem da prestacdo periddica destinada a
remunerar a gestdo do Empreedimento Turistico ou Imobiliario
nao pode ultrapassar vinte por cento do valor total.

ARTIGO 28
Falta de pagamento da prestacao periodica ou de indemnizacao

1. O crédito por prestacdes ou indemnizagdes devidas pelo
titular do direito real de habitag@o periddica e respectivos juros
moratérios goza do privilégio creditério imobilidrio sobre este
direito, gradudvel apds os mencionados nos artigos 746.° e 748.°
do Cédigo Civil e os previstos em legislagdo especial em vigor
nesta data.

2. Sem prejuizo do disposto no niimero anterior, € atribuido
ao contrato ou a certiddo do registo predial forca executiva, nos
termos e para os efeitos do disposto na alinea d) do artigo 46 do
Cédigo de Processo Civil, no que se refere as prestacdes ou
indemnizacdes devidas pelo titular do direito real de habita¢do
periddica e respectivos juros moratorios.

3. Na falta de pagamento da prestacdo periddica até dois
meses antes do inicio do periodo de exercicio do correspondente
direito, o proprietdrio das unidades de alojamento sujeitas ao
regime do direito real de habitagdo periddica pode opor-se a
esse exercicio.

ARTIGO 29
Alteracao da prestacao periodica

1. Independentemente do critério de fixagdo da prestacdo
periddica estabelecido no titulo de constituicdo, aquela pode
ser alterada, por proposta da entidade encarregada da auditoria
das contas do empreendimento inserida no respectivo parecer,
sempre que se revele excessiva ou insuficiente relativamente as
despesas e a retribuicio a que se destina.

2. O proprietario do empreendimento deverd comunicar a
proposta de alteracdo da prestagdo periddica por escrito a todos
os titulares de direitos reais de habitagdo periddica, a fim de que
os titulares de direitos reais de habitacdo periddica se possam
pronunciar sobre a mesma.

3. A alterag@o da prestacao periddica carece da confirmagao
da maioria de sessenta por cento dos direitos reais de habitagdo
periddica constituidos.

ARrTIGO 30
Conservacao e limpeza das unidades de alojamento

1. As unidades de alojamento sujeitas ao regime do direito
real de habitagcio periddica, bem como os respectivos
equipamentos e mobilidrio, devem ser mantidos pela entidade
responsavel em estado de conservagdo e limpeza compativel
com os fins a que se destinam e com a classificagdo do
empreendimento.

2. Sem prejuizo do normal exercicio do seu direito, o titular
do direito de habitacdo Fraccionada deve permitir o acesso a
respectiva unidade de alojamento para o cumprimento das
obrigagdes previstas no nimero anterior.

ARrTIGO 31
Reparacoes e inovacoes

1. As reparagdes indispensaveis ao exercicio normal do direito
que ndao possam ser efectuadas sem comprometer
temporariamente aquele direito devem realizar-se em momento
e condicdes que minimizem esse sacrificio, sem prejuizo do
direito de indemnizacdo dos titulares.

2. As reparagdes decorrentes de deterioracdes imputiveis ao
titular do direito ou aquele a quem ele ceder o uso que nao

resultem do exercicio normal desse direito sdo igualmente
efectuadas pela entidade responsavel pela exploragdo do
empreendimento, a expensas do titular.

3. O proprietdrio das unidades de alojamento sujeitas ao
regime de direitos reais de habitacdo periddica s6 pode realizar
obras que constituam inovacdes nas unidades de alojamento,
ainda que por sua conta, com o consentimento da maioria de
sessenta por cento dos titulares, prestados por escrito.

ARTIGO 32
Encargos

Os titulares de direitos reais de habitacao periddica ndo podem
ser responsabilizados pelo pagamento das contribuigdes, taxas,
impostos e quaisquer outros encargos que incidam sobre a
propriedade do Empreedimento Turistico ou Imobilidrio nem
pelo cumprimento das respectivas obrigacdes acessorias.

ARTIGO 33
Fundo de reserva

1. Uma percentagem nio inferior a quatro por cento do valor
da prestacdo periddica paga pelos titulares dos direitos reais de
habitacdo periddica deve ser afectada a constituicao de um fundo
de reserva destinado exclusivamente a realizacdo de obras de
reparacdo e conservacao das instalagdes e equipamentos de uso
comum e das respectivas unidades de alojamento, seu mobilirio
e equipamento.

2. Devem reverter ainda para o fundo previsto no nimero
anterior os saldos das prestacdes periddicas que constem das
contas anuais do empreendimento.

3. As quantias que integram o fundo de reserva devem ser
depositadas em conta bancdria prépria.

4. A entidade proprietdria ou exploradora do empreendimento
deve apresentar ao 6rgdo que tutela o sector do turismo
documento comprovativo de que o fundo de reserva se encontra
constituido.

ARTIGO 34
Comunidades locais

Uma percentagem ndo inferior a cinco por cento do valor da
prestacdo periddica paga pelos titulares dos direitos reais de
habitacdo periddica deve ser afectada a constituicao de um fundo
destinado exclusivamente as comunidades locais da drea onde
se encontra implementado o empreendimento.

ARTIGO 35
Caucao de boa administracao

1. O proprietdrio das unidades de alojamento sujeitas ao
regime dos direitos reais de habitagdo periddica ou, tendo havido
cessdo da exploracdo, o cessiondrio devem prestar caucido de
boa administracdo e conservagdo do empreendimento a favor
dos titulares de direitos reais de habitacdo periddica.

2. A caucio pode ser prestada por seguro, garantia bancaria,
depdsito bancério ou titulos de divida publica, devendo uma
copia do respectivo titulo ser depositado junto do érgdo que
tutela o sector do turismo.

3. O montante minimo da garantia corresponde ao valor anual
do conjunto das prestacdes periddicas a cargo de todos os
titulares dos direitos transmitidos.

4. A garantia sé pode ser accionada por deliberagdo dos
titulares dos direitos, desde que essa deliberacdo tenha sido
tomada pela maioria dos votos correspondentes aos direitos
transmitidos em reunido convocada para o efeito.
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5. A garantia deve ser actualizada sempre que o seja a prestagdo
periddica.

ARTIGO 36
Prestacao de contas

1. A entidade responsdvel pela administracdo do
empreendimento deve organizar anualmente as contas
respeitantes a utilizagdo das prestacdes periddicas pagas pelos
titulares dos direitos e das dotacdes do fundo de reserva, elaborar
um relatério de gestdo e submeter ambos a apreciagdo de uma
empresa de auditoria.

2. O relatério de gestdo e as contas a que se refere o nimero
anterior serdo enviados a cada titular de direitos reais de
habitacdo periddica, acompanhados do parecer da auditoria.

3. Os titulares dos direitos reais de habitacao periddica ou os
seus representantes tém o direito de consultar os elementos
justificativos das contas e do relatério de gestdo.

ARTIGO 37
Programa de administracao

1. A entidade responsavel pela administragdo do empre-
endimento deve elaborar um programa de administragio e
conservagiio do empreendimento turistico ou imobilidrio
subordinado ao regime de direito real de habitagcdo periddica
para o ano seguinte.

2. O programa deve ser enviado a cada titular de direitos reais
de habitacdo periddica.

SECCAOTI

Direitos de habitagao turistica

ARTIGO 38
Regime dos direitos de habitacao turistica

1. Os direitos de habitagdo em empreendimentos turisticos
por periodos de tempo limitados em cada ano e que nao
constituam direitos reais de habitacdo periddica, bem como os
contratos pelos quais, directa ou indirectamente, mediante um
pagamento antecipado completado ou ndo por prestagdes
periddicas, se transmite ou prometa transmitir direitos de
habitacdo turistica, ficam imperativamente sujeitos as
disposi¢des desta secgdo.

2. Os direitos de habitacdo turistica a que se refere o nimero
anterior incluem, nomeadamente, os direitos obrigacionais
constituidos no ambito de contratos referentes a cartoes e clubes
de férias, cartdes turisticos ou outros de natureza semelhante.

ARTIGO 39

Condicdes especificas de exploragcdao do empreendimento
no regime de direitos de habitacao turistica

1. Sem prejuizo do disposto nos niimeros seguintes, os direitos
de habitacdo turistica sé podem constituir-se em
empreendimentos turisticos desde que os mesmos se encontrem
em funcionamento e se verifiquem, com as necessarias
adaptacdes, as condicdes previstas no artigo 7 do presente
Regulamento, estando a explorac@o nesse regime sujeita ao
licenciamento do 6rgdo que tutela o sector do turismo, nos
termos do presente Regulamento.

2. O disposto no nimero anterior ndo prejudica a instalagio
dos empreendimentos por fases.

3. Excepcionalmente, por decisdo do érgdo que tutela o sector
do turismo, podem constituir-se direitos de habitag@o turistica
sobre empreendimentos turisticos ainda em construcio quando,
cumulativamente, estiverem reunidos os seguintes requisitos:

a) As entidades exploradoras garantirem contratualmente
a manuten¢do da exploracdo turistica de todas as
unidades de alojamento afectas a essa exploracdo, das
instalagdes e equipamentos de uso comum e das
instalacdes e equipamentos de exploragdo turistica
durante o periodo de durag¢do dos respectivos
contratos;

b) A construcio dos empreendimentos turisticos onde forem
constituidos direitos de habitacdo turistica
contribuirem de forma decisiva para o
desenvolvimento e modernizacao do sector na regido
em que se localizam, através do aumento da
competitividade e do reordenamento e diversificacdo
da oferta e, nas regides menos desenvolvidas
turisticamente, através da criacdo de oferta turistica
vidvel que permita potenciar o desenvolvimento
econdmico regional/local;

¢) A construcao dos empreendimentos turisticos onde forem
constituidos direitos de habitagdo turfstica produzir
um impacto significativo, ao nivel local/regional, na
criacdo de emprego ou na requalificagdo do sector;

d) For prestada uma caug@o nos termos e para os efeitos
previstos no artigo 9.

4. A constituicdo de direitos de habitacdo turistica em
empreendimentos turisticos requer que pelo menos trinta por
cento das unidades de alojamento turistico se mantenham afectas
exclusivamente a exploragdo turistica.

5. A constituicdo de direitos de habitac@o turistica em
empreendimentos turisticos requer que estes tenham uma
classificag@o igual ou superior a 3 estrelas de acordo com o
Regulamento de Alojamento Turistico, Restauracio, Bebidas e
Salas de Danca.

ARTIGO 40
Duracao

1. Os direitos de habitacdo turistica tém a duracido que for
estabelecida pelo proprietario do empreendimento, nao podendo
ser-lhe fixada uma durag@o superior a vinte e cinco anos ou
inferior a trés anos, a contar da data da sua constituicio, excepto
quando o empreendimento estiver ainda em construcio, em que
0 prazo comega a contar a partir da data da abertura ao publico
do empreendimento turistico.

2. Os direitos de habitacao turistica sdo limitados a um periodo
de tempo em cada ano, que pode variar entre o minimo de sete
dias seguidos e o maximo de trinta dias seguidos.

ARrTIGO 41
Contrato de transmissao de direitos de habitacao turistica

1. Os contratos de transmissdo de direitos de habitagdo
turistica sdo celebrados por escrito, com assinatura das partes
reconhecida por semelhanga pelo notario.

2. No espago do contrato ou contrato-promessa de transmissao
de direitos de habitacdo turistica imediatamente anterior ao
destinado a assinaturas deve constar a menc¢do de que o
adquirente pode resolver o contrato, sem indicar o motivo e sem
quaisquer encargos, no prazo de dez dias uteis a contar da data
da celebrag@o desse contrato.
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3. Os contratos a que se refere o nimero 1, ou os respectivos
contratos-promessa, devem mencionar, quando o vendedor ou
o promitente-vendedor intervenham no exercicio do comércio,
sob pena de anulabilidade:

a) Os elementos a que se referem as alineas a), b) e ¢) do
n.° 2 do artigo 8, bem como as alineas b), i) a k) do
artigo 63;

b) Os elementos constantes da alinea a) do nimero 1 e das
alineas a) a d) do n.° 2, ambos do artigo 19, com as
necessdrias adaptagdes;

¢) A indicacdo das garantias prestadas para cumprir o
disposto no artigo 9;

d) A indicacdo explicita de que o direito a que se refere o
contrato ndo constitui um direito real;

e) A indicacdo e enunciagdo, no espago imediatamente
anterior ao destinado a assinaturas, do direito de
resolucido previsto no nimero 1 do artigo seguinte;

) Se o vendedor nao for o proprietario do empreendimento
turistico ou alguém que actue devidamente
mandatado para o representar nos termos previstos no
nimero seguinte, deve ainda juntar a autorizacdo
prevista nos nimeros seguintes.

ARTIGO 42
Direito de resolucao

1. Nos contratos de aquisi¢@o de direitos de habita¢do turistica
ou nos respectivos contratos-promessa, o adquirente ou o
promitente-adquirente tém a faculdade de resolver o contrato,
sem indicar o motivo e sem quaisquer encargos, no prazo de dez
dias tteis a contar da data de assinatura deste, desde que
comunique tal inten¢do através de meio idéneo,
designadamente, através de carta registada com aviso de
recepc¢ao, correio electrénico, protocolo ou correio simples, cuja
recepgdo se exige seja notificada por escrito, enviada até ao
termo daquele prazo.

2. E aplicdvel ao direito de resolu¢do dos contratos de
aquisicao de direitos de habitagdo turistica ou dos respectivos
contratos-promessa, com as necessarias adaptagdes, o disposto
nos n.*3 a 7 do artigo 22 do presente Regulamento.

ARTIGO 43
Administracao e conservacao

1. A administracio e conservacao das unidades de alojamento
e das instalagdes e servicos de uso comum do empreendimento
competem ao proprietdrio da exploragdo, aplicando-se, com as
devidas adaptagdes, o disposto nos artigos 26 a 35 do presente
Regulamento.

2. No primeiro trimestre de cada ano a entidade responsavel
pela administragdo do empreendimento enviard relatério
completo a cada um dos titulares de direitos de habitagdo turistica
com vista a prestacdo de informagdes e sobre qualquer assunto
do interesse dos titulares.

ARTIGO 44
Caucoes

1. O proprietario das unidades de alojamento sujeitas ao
regime de direitos de habitacdo turistica, ou o vendedor, nos
casos previstos na alinea f) do n.° 3 do artigo 41, deve prestar a
favor do adquirente ou do promitente-adquirente de direitos de
habitacao turistica caucado pelo montante das quantias recebidas
por este a qualquer titulo, para os efeitos e nos termos do artigo
9 do presente Regulamento.

2. O proprietério das unidades de alojamento sujeitas ao regime
de direitos de habitacd@o turistica deve prestar a favor do
adquirente de direitos de habitagdo turistica caugdo de boa
administracdo que deve ser fixada anualmente pela entidade
encarregada da auditoria das contas, em valor ndo inferior ao
montante de despesas previsto para cada exercicio.

3. A caugdo prevista nos nimeros anteriores s6 pode ser
accionada por deliberagdo da maioria dos titulares dos direitos
de habitag@o turistica constituidos, em reunido convocada para
o efeito.

ARTIGO 45

Remissao

Aos direitos de habitagdo turistica, em tudo o que ndo estiver
especialmente previsto na presente sec¢do, aplica-se, com as
necessdrias adaptacdes, o disposto nos artigos 20 e seguintes do
presente Regulamento.

SECCAOIV

Direito real de habitacao fraccionada

SUBSECCAOI
Disposi¢des genéricas

ARTIGO 46
Direito real de habitacao fraccionada

1. Sobre iméveis integrados em empreendimentos turisticos
ou imobilidrios em regime de habitag¢do periddica licenciados
nos termos do presente Regulamento podem constituir-se
direitos reais de habitac@o fraccionada.

2. Sobre cada imével integrado em empreendimento turistico
ou imobilidrio, poderdo constituir-se no maximo doze direitos
reais de habitacdo fraccionada.

ARTIGO 47
Duracao

1. O direito real de habitac@o fraccionada é, na falta de
disposi¢do em contrério, perpétuo, mas pode ser-lhe fixado um
limite de duracd@o, ndo inferior a quinze anos, a contar da
celebracdo das escrituras publicas previstas, respectivamente,
nos artigos seguintes, excepto quando o empreendimento estiver
ainda em constru¢@o, em que o0 prazo comeca a contar a partir da
data de abertura ao publico do empreendimento turistico ou
imobiliario.

2. O direito real de habitacdo fraccionada € limitado a um
periodo de tempo em cada ano, que varia de acordo com o
estipulado pelas partes no titulo constitutivo, ndo podendo ser-
lhe fixada um periodo inferior a sete dias seguidos.

ARTIGO 48

Condicoes de exploragdo do empreendimento no regime
de direito real de habitacdo fraccionada

1. A constituicdo de direitos reais de habitagdo fraccionada
em empreendimentos turisticos requer que pelo menos trinta
por cento das unidades de alojamento turistico se mantenham
afectas exclusivamente a exploracdo da actividade turistica.

2. A constituicdo de direitos reais de habitagdo fraccionada
requer que o empreendimento turistico tenha uma classifica¢do
equivalente a quatro ou mais estrelas, de acordo com o
Regulamento de Alojamento Turistico, Restauracido, Bebidas e
Salas de Danca.

3. O empreendimento turistico ou imobilidrio sujeito ao
regime dos direitos reais de habitacdo fraccionada deve ter um
Unico proprietdrio e o respectivo titulo constitutivo deve garantir
a utilizag@o das instalagdes e equipamentos de uso comum por
parte dos titulares de direitos reais de habitacdo fraccionada.
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SUBSECCAOTI

Constituicao

ARTIGO 49
Constituicao do direito real de habitacdo fraccionada

1. Os direitos reais de habitacdo fraccionada podem constituir-
se mediante escritura publica de constitui¢do de compropriedade
ou em regime societdrio de aquisicao de participagdo social em
sociedade cujo patriménio integre empreendimento turistico
ou imobilidrio que esteja devidamente licenciado para o efeito.

2. Aos direitos reais de habitac¢do fraccionada constituidos
mediante escritura publica de compropriedade aplicam-se as
regras previstas para a compropriedade previstas nos artigos
1403.° e seguintes do Cddigo Civil.

3. A constituicdo de direitos reais de habitagdo fraccionada
em regime societdrio assenta na constituicdo por escritura
publica de uma sociedade comercial por quotas ou anénima,
cujo objecto social seja em exclusividade a construgdo ou
aquisicdo e gestdo de imdveis destinados a exploragdo de
direitos reais de habitacdo fraccionada.

4. Para efeitos do previsto no nimero anterior, a titularidade
de uma participacdo social que integre o gozo pelo seu titular
de um direito real de habitagdo fraccionada confere-lhe o gozo
desse mesmo direito nos termos das regras estatutdrias.

5. Os direitos de gozo e exercicio de direitos reais de habitagdo
fraccionada ndo podem ser alterados sem consentimento prévio
expresso, em forma escrita, do titular da participagdo social
respectiva.

6. S3o nulas as transmissdes de participacdes sociais em
regime societario de direitos reais de habitagao fraccionada sem
a transmissdo simultinea, nelas integrados, dos direitos reais de
habitacdo fraccionada respectivos, bem como a transmissao
destes direitos separadamente da participacao social de que sao
parte.

7. As escrituras publicas referidas nos nimeros 2 e 3 do
presente artigo sdo instruidas com cépia do certificado referido
no artigo 10 e ainda do documento complementar previsto
no n.° 2 do artigo 19 e do acordo de utilizagdo e servicos,
devendo o notario mencionar que o contetido destes documentos
faz parte integrante da escritura.

8. O acordo de utilizag@o e servigos regerd as condigdes de
utilizacdo e acesso a propriedade dos imdveis constituidos em
regime de direito real de habitagdo fraccionada, bem como as
condicdes de gestdo e administracio das dreas e servigos comuns.

ArTIGO 50
Remissao

Aos direitos reais de habitagdo fraccionada, aplicam-se, com
as necessdrias adaptacdes os artigos 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22,
23, 24 e 25 do presente Regulamento.

CAPITULO III
Turismo residencial

ARTIGO 51
Turismo residencial

1. E permitida a constitui¢io de direitos de propriedade e
outros direitos reais sobre iméveis para fins residenciais
integrados em empreendimentos turisticos ou empreendimentos
imobilidrios localizados em zonas de interesse turistico.

2. O turismo residencial constitui-se mediante escritura
publica de compra e venda ou em regime societario, através de
participagdo social na qual se integrem direitos de turismo
residencial.

3. A localizacdo e instalacdo de empreendimentos
imobilidrios cujo objecto exclusivo se destine & exploracao de
turismo residencial carece de aprovacao por parte do 6érgao que
tutela o sector do turismo, nos termos do Regulamento de
Alojamento Turistico, Restauracdo, Bebidas e Salas de Danga.

ARTIGO 52
Remissao

Sdo aplicdveis ao regime do turismo residencial, com as
necessdrias adaptagdes, os artigos 16, 17, 18, 19, 20, 21, 22, 23,
24, 25, e 49, nos seus numeros 3, 4, 5, 6, 7 e 8§ do presente
Regulamento.

CAPITULO IV
Licenciamento

SECCAOT

Competéncias

ARTIGO 53
Competéncias do 6rgao responsavel pelo sector do turismo

1. Para efeitos do presente diploma e sem prejuizo de outras
competéncias conferidas por lei compete ao Ministro que tutela
o sector do turismo:

a) Autorizar a localizagdo de empreendimentos turisticos
ou imobilidrios em regime de direito de habitagdo
periddica;

b) Autorizar a localizagao e instalagdo de empreendimentos
imobilidrios que se destinam ao turismo residencial;

c) Autorizar a instalacdo, alteracdo ou ampliacdo de
empreendimentos turisticos ou imobilidrios em regime
de direito de habitacao periddica, bem como quaisquer
alteragdes estruturais ou estéticas aos mesmos, desde
que:

i. Se destinem a alterar a classificagdo ou a
capacidade maxima do empreendimento; ou

ii. Sejam susceptiveis de prejudicar requisitos
minimos exigiveis para a classificagdo de
empreendimento, nos termos do presente
diploma e dos regulamentos aplicdveis.

d) Vistoriar os empreendimentos turisticos ou imobilidrios
em regime de habitacdo periddica, para efeitos de
verificagdo da sua conformidade com os elementos
instruidos ao pedido de instalagdo, alteragdo ou
ampliacdo; sua classificacdo, revisdo da mesma ou
desclassificagdo como empreendimento em regime de
direito de habitagdo periddica;

e) Licenciar a exploragcdo de empreendimentos turisticos
ou imobilidrios em regime de habitacdo periddica;

) Aprovar o nome dos empreendimentos turisticos e
imobilidrios e a classificagdo dos empreendimentos
turisticos em regime de direito de habitag@o periddica.

2. Compete ainda ao Ministro que tutela o sector do turismo
licenciar, suspender e encerrar a actividade de empreendimentos
turisticos ou imobilidrios em regime de habitag@o periddica.
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3. O 6rgio que tutela o sector do turismo devera manter um
servico de registo actualizado de todos os empreendimentos
turisticos ou imobilidrios que constituirem direitos de habita¢do
periddica, contendo informacdo detalhada sobre os mesmos e
ainda indicag@o dos proprietarios dos empreendimentos.

4. O 6rgdo que tutela o sector do turismo deverd emitir 0s
certificados referidos no artigo 10, que deverdo instruir os
contratos de constituicdo de direitos de habitac¢do periddica.

5. O Ministro que tutela o sector do turismo pode delegar as
suas competéncias no Director Nacional de Turismo.

6. Compete a Direc¢do Nacional ou as Direc¢des Provinciais
do Turismo a instrug¢do dos processos de licenciamento de
empreendimentos turisticos ou imobilidrios em regime de
habitagdo periddica, conforme a sua 4rea de circunscricio.

SECCAOTI

Licenciamento dos empreendimentos turisticos ou imobiliarios em
regime de habita¢é@o periddica

ARTIGO 54
Etapas do licenciamento

O licenciamento que habilita a exploragdo de
empreendimentos turisticos ou imobilidrios em regime de
habitacao periddica compreende as seguintes etapas:

a) Informacio prévia;
b) Autorizacdo da instalagdo;
¢) Licenciamento da exploracio.

SUBSECCAOT

Informacéo prévia

ARTIGO 55
Direito a informacao prévia

Qualquer interessado que pretenda instalar um
empreendimento turistico ou imobilidrio em regime de habitacao
periddica deve requerer ao 6rgao que tutela o sector de turismo
informacdo prévia sobre a possibilidade de instalar o referido
empreendimento em determinado local e quais os respectivos
condicionamentos em termos turisticos.

ARTIGO 56
Pedido de informacao

O requerimento a solicitar a informacao sobre a possibilidade
de instalar um empreendimento turistico ou imobilidrio em
regime de habitac@o periddica deve ser dirigido ao 6rgao que
tutela o sector do turismo, devendo ser apresentado em triplicado,
sendo uma cépia devolvida ao requerente depois de nela se ter
aposto nota da data da recepcao do original.

ARTIGO 57
Instrugcao do pedido

1. O pedido de informagdo prévia, quando diga respeito a
edificagdes ja existentes, deve ser instruido com os elementos a
seguir indicados:

a) Memoria descritiva do empreendimento, especificando
os seguintes elementos:

i. As caracteristicas fisicas do local, incluindo a
orientacdo geografica, hidrografia e cobertura
vegetal, bem como a integracdo do
empreendimento sob o ponto de vista turistico,
paisagistico e urbanistico;

ii. Partido geral da composi¢ao e das caracteristicas
essenciais do edificio;

iii. As caracteristicas da 4rea envolvente e
assegurar a inexisténcia de estruturas
degradadas e de industrias ou actividades
insalubres, poluentes ou causadoras de
eventuais prejuizos das condi¢des naturais,
paisagisticas e culturais;

iv. A existéncia de eventuais zonas de proteccao;

v. A éarea total da parcela ou talhdo e a area de
construgao;

vi. Tratando-se de empreendimento turistico, a
categoria e a classifica¢ao proposta;

vii. A indicagdo sumadria das solu¢des de acessos
e de fornecimento de agua, electricidade,
telefones, bem como das relativas a rede de
esgotos;

viii. Havendo faseamento, indicar a sua sequéncia
e calendarizag@o;

ix. Fundamentar o interesse do empreendimento
sob o ponto de vista turistico.

b) Planta a escala minima de 1:1000, com indicag@o precisa
do local onde se pretende explorar o empreendimento
turistico ou imobilidrio em regime de direito de
habitagdo periddica;

¢) Documento informativo, nos termos do disposto referido
no artigo 8 do presente Regulamento.

2. Quando o pedido diga respeito a novas edificagdes ou a
obras que impliquem aumento da drea construida, devem, sempre
que possivel, constar do pedido de informacdo prévia os
seguintes elementos:

N

a) Planta de implantagido a escala minima de 1:200,
definindo o alinhamento e perimetro das edificagdes,
bem como o fim a que se destinam;

b) Cérceas e o nimero de pisos acima ou abaixo da cota da
soleira;

¢) Areas de construcdo e a volumetria do edificio;

d) Esbogo de localizacdo do empreendimento que se
pretende edificar.

ARTIGO 58

Apresentacao simultanea dos elementos para prestacao
de informacao prévia e pedido de instalacao

O proponente pode, querendo, apresentar simultaneamente
os elementos mencionados nos artigos 57 € 63 o que se
considerarard, para todos os efeitos, como pedido de instalacao.

ARTIGO 59

Consulta a autarquia local ou ao 6rgao que tutela o sector
das obras publicas

1. O 6rgdo que tutela o sector do turismo deve consultar as
autarquias locais competentes ou o 6rgao que tutela o sector
das obras ptblicas em zonas que ndo se encontram dentro de
centros urbanos ou abrangidas por planos de urbanizagdo, no
ambito da apreciagdo do pedido de informagdo prévia,
remetendo para o d6rgdo que se mostrar aplicavel a
documentacdo necessaria no prazo de cinco dias apds a recepgao
do requerimento referido do artigo anterior.

2. O parecer da autarquia local competente ou do 6rgdo que
tutela o sector das obras publicas, conforme o caso, destina-se a
obter o pronunciamento sobre a apreciagdo da localizacio do
empreendimento turistico ou imobilidrio em regime de habitacao
periddica.
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3. A autarquia local competente ou o 6rgio que tutela o sector
das obras publicas, conforme o caso, deve pronunciar-se no prazo
de dez dias a contar da data da recep¢do da documentacio.

4. A ndo emissdo do parecer dentro do prazo fixado no niimero
anterior entende-se como parecer favoravel.

ARTIGO 60
Decisao sobre o pedido

1. O 6rgdo que tutela o sector do turismo deve providenciar a
informacao no prazo ndo superior a vinte dias, a contar da data
da recepg¢do do parecer referido no artigo anterior ou do termo
do prazo estabelecido para a sua emissao.

2. O 6rgdo que tutela o sector do turismo deve considerar
invidvel a instalacdo de empreendimentos turisticos ou
imobilidrios em regime de habitac@o periddica em determinado
local com fundamento na inadequacdo do empreendimento
projectado ao uso pretendido nas seguintes situacdes:

a) Caso se verifique a existéncia de inddstrias, actividades
ou locais insalubres, poluentes, ruidosos ou
incémodos nas proximidades do empreendimento ou
a previsdo da sua existéncia no local proposto;

b) Quando ndo existirem vias de acesso adequadas;

¢) Quando nao existirem ou forem insuficientes as estruturas
hospitalares ou de assisténcia médica, se o tipo e a
dimensdo do empreendimento as justificarem;

d) Quando se situarem na proximidade de estruturas urbanas
degradadas;

e) Nas demais situagdes previstas por lei.

ARTIGO 61
Audicao prévia
1. Quando o 6rgdo que tutela o sector do turismo estiver na
posse de elementos que possam conduzir a uma decisdo
desfavoravel, notifica o interessado, dando-lhe a conhecer os
mesmos, antes de tomar a decisio.

2. No caso previsto no niimero anterior pode o interessado,
no prazo de oito dias a contar da data da comunicacao prevista
no nimero anterior, pronunciar-se, por escrito e de forma
fundamentada, junto do 6rgdo que tutela o sector do turismo.

3. Recebida a resposta do interessado prevista no nimero
anterior, o 6rgao que tutela o sector do turismo deve decidir
sobre a procedéncia da mesma no prazo maximo de quinze dias,
sob pena de os argumentos serem tidos como aceites.

ARTIGO 62
Remisséao
O disposto na presente subsec¢@o aplica-se, com as necessarias

adaptagdes, aos empreendimentos imobilidrios que pretendam
explorar o turismo residencial.

SUBSECGAOTI

Autorizagdo de instalacao

ARTIGO 63
Instalacao

1. Comunicado ao requerente a aprovac¢do do pedido de
informacao prévia, deve o mesmo apresentar o pedido de
instalacdo, alteragdo ou ampliagdo do empreendimento turistico
ou imobilidrio em regime de habitacdo periédica no prazo de
quinze dias a contar da data da comunicag@o.

2. Qualquer dos pedidos referidos no nimero anterior deve
ser feito em requerimento com assinatura reconhecida por
semelhanga nos termos da lei aplicavel, dirigido ao Ministro
que tutela o sector do turismo, devendo conter os seguintes
elementos:

a) Nome, nacionalidade, domicilio, tratando-se de pessoa
singular, ou indicacdo do representante e sede,
tratando-se de sociedade comercial, bem como o
Boletim da Repiiblica em que os estatutos tiverem
sido publicados ou cépias autenticadas dos mesmos;

b) Identificacdo do imével, com men¢do do nimero da
descri¢do do prédio ou prédios no registo predial e
indicac@o da sua localizagdo;

c) Identificacdo da parcela ou talhdo, com menc¢do do
nimero de inscri¢do da autorizag@o provisoria do
direito de uso e aproveitamento de terra no registo
predial;

d) Indicagdo da licenga de exploragdo tratando-se de
alteracdo ou ampliagdo do empreendimento turistico
ou imobiliério;

¢) Quando a instala¢do dos empreendimentos turisticos ou
imobilidrios em regime de habitacdo periddica
implicar a utilizacdo de terrenos de dominio piblico
maritimo ou sujeito a alcada de outras autoridades,
apresentacdo do documento das entidades
competentes que comprove ter sido autorizada ou
concedida aquela utilizacao.

3. Sem prejuizo dos requisitos especificos aplicdveis a cada
um dos tipos de direito de habitacdo periddica, o requerente
deve juntar ao pedido de instalac@o, alteracdo ou ampliacdo de
empreendimento turistico ou imobilidrio em regime de direito
de habitagcdo periddica referido no niimero 1, os seguintes
elementos:

a) Projecto executivo do referido empreendimento, nos
termos do artigo 64;

b) Documento informativo, nos termos do artigo 8;

c¢) Copia de comprovativo de prestacdo de caugdo, nos
termos do artigo 9;

d) Comunicagdo de aprovacdo do pedido de informacao
prévia;

e) Parecer sobre impacto ambiental emitido pelo 6rgao
competente que tutela o sector de coordenagdo da
accio ambiental;

/) Estimativa do nimero de trabalhadores a empregar,
tratando-se de instalacdo ou se aplicdvel noutros
€asos;

g) Estimativa do valor do investimento;

h) Autorizagdo proviséria do direito de uso e
aproveitamento de terra para fins turisticos, emitida
pela entidade competente, conforme definido em
legislacao especifica, nos casos em que o edificio esta
por construir;

i) Certidao de registo predial que confirma a propriedade
do edificio, nos casos em que o edificio esteja
construido;

J) Comprovativo de pagamento da taxa correspondente a
andlise e aprovag¢do do pedido de instalacdo, alteracao
ou ampliacido do empreendimento.

4. O 6rgao que tutela o sector do turismo podera solicitar aos

interessados a apresentacdo de quaisquer elementos
complementares necessarios para a melhor apreciacio do pedido.
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5. A alteracdo do empreendimento apenas carece de
autoriza¢do quando implicar:

a) a alteracdo da classificac@o ou a capacidade mdxima do
empreendimento; ou

b) seja susceptivel de prejudicar requisitos minimos
exigiveis para a classificacdo de empreendimento, nos
termos do presente diploma e dos regulamentos
aplicaveis.

6. O prazo referido no nimero 1 pode ser prorrogado pelo
orgdo que tutela o sector do turismo, mediante requerimento
fundamentado do interessado, ndo podendo, contudo, o total
das prorrogacdes exceder o prazo de sessenta dias.

7. Se o pedido referido no nimero 1 ndo for apresentado
dentro do prazo fixado ou caso ndo tenha havido a extensio do
prazo para a sua apresenta¢do nos termos do nimero anterior,
caduca a aprovacao do pedido de informacao prévia.

8. Os empreendimentos turisticos licenciados ao abrigo do
Regulamento de Alojamento Turistico, Restauragdo, Bebidas e
Salas de Danga que pretendam explorar, total ou parcialmente,
a actividade em regime de direitos de habitacdo periédica devem
apenas apresentar o pedido de adopcdo do regime de habitacdo
periddica instruido dos elementos mencionados nos artigos 65,
66 ou 67, conforme o caso.

9. Se o pedido referido no nlimero anterior merecer apreciacao
positiva por parte do 6rgdo que tutela o sector do turismo, deve
ser emitido o certificado referido no artigo 10.

ARTIGO 64
Projecto executivo

1. Quando se trate de empreendimentos turisticos ou
imobilidrios em regime de habitacdo periddica a instalar em
edificio a construir, o projecto executivo é constituido pelos
seguintes elementos:

a) Planta de implantagdo a escala de 1:1000 ou 1:2000,
que permita observar a situagdo da construgdo a
realizar;

b) Planta das edificagdes nos seus diferentes pavimentos a
escala de 1:100, pelas quais se possa apreciar a
organizacdo funcional e as circulagdes, indicando as
areas e o destino de toda a compartimentagdo que ndo
seja de passagem, largura de escadas e corredores e,
bem assim, todas as solugdes arquitectdnicas tendentes
a satisfazer os requisitos exigidos na seguranga contra
riscos de incéndio;

¢) Cortes no sentido longitudinal e transversal necessarios
a boa compreensao do projecto, devendo um dos cortes
passar pela zona dos acessos verticais, quando existir;

d) Algados das fachadas dos diferentes edificios a escala de
1:100, com indicac¢ao dos materiais de acabamento e
cores a utilizar;

e) Esbogo de solugdo prevista para a drenagem, destino
final dos esgotos domésticos e pluviais, arruamentos,
acesso e electrificacao;

/) Declaragdo assinada pelo arquitecto ou engenheiro
responsavel pela obra em como o projecto estd em
consonancia com o Regulamento das Edifica¢des
Urbanas, quando localizado em centros urbanos ou
zonas abrangidas por planos de urbanizacio, e que os
requisitos de higiene e seguranga foram cumpridos;

g) Memdria descritiva e justificativa.

2. A memodria descritiva e justificativa do projecto referido
na alinea g) do numero anterior deve observar os requisitos
previstos no n.° 2 do artigo 58 do presente regulamento, com os
aditamentos constantes das alineas seguintes:

a) A descri¢do do funcionamento dos diferentes servicos e
instalagdes previstas e suas ligacdes, das circula¢des
horizontais e verticais, dos processos de ventilagdo,
das instalagdes de ar condicionado e outras similares
consideradas, de uma maneira geral, para conveniente
atendimento das solucdes apresentadas;

b) O prazo previsto para o inicio e conclusdo da construcio,
bem como inicio da explorag@o.

3. Quando se trate de empreendimentos turisticos ou
imobilidrios em regime de habitacdo periddica a instalar em
edificio j4 construido, a memdria descritiva e justificativa
referida na alinea g) do nimero 1 deve conter os elementos
mencionados na alinea ) do niimero anterior, alinea a) don.® 1
do artigo 58, acrescida dos seguintes elementos:

a) Descri¢do das caracteristicas essenciais da constru¢do
do edificio;

b) Prazo previsto para o inicio e conclusio das obras de
reabilitacdo no edificio a ser instalado o
empreendimento turistico ou imobilidrio em regime
de direito de habitacdo periddica, bem como o inicio
da exploracio.

ARTIGO 65

Requisitos especificos para autorizacdao de instalacao
de empreendimento turistico ou imobiliario em
regime de direito real de habitacao periddica

O titular do direito de uso e aproveitamento de terra, licenca
especial, proprietdrio, arrendatdrio ou qualquer outro
interessado com legitimidade para o efeito que pretenda sujeitar
o seu empreendimento turistico ou imobilidrio ao regime do
direito real de habitacdo periddica deve, para além dos elementos
mencionados no artigo 64, apresentar os seguintes:

a) A escritura de constitui¢ao da propriedade horizontal
que garanta a utilizacdo das instalacdes e
equipamentos de uso comum por parte dos titulares
de direitos reais de habitagdo periddica, nos termos
previstos no n.° 2 do artigo 12, caso aplicavel;

b) A indicacdo dos 6nus ou encargos existentes sobre o
edificio onde se pretende constituir o regime do direito
real de habitacdo periddica;

c) A descri¢do e designag¢do das unidades de alojamento
sobre as quais se pretende constituir direitos reais de
habitagdo periddica, com observancia, quanto a
primeira, do disposto no Cédigo do Registo Predial,
tratando-se de edificios construidos;

d) O numero de unidades de alojamento referidas na alinea
anterior e a percentagem que representam do total do
empreendimento turfstico ou imobilidrio;

e) A enumeracdo das instalagcdes e equipamentos de uso
comum e de exploracdo turistica, bem como dos
equipamentos de animacao, desportivos e de recreio
do empreendimento;

) O numero total direitos reais de habita¢do periddica a
constituir e o limite de duragdo dos mesmos;

g) O valor relativo de cada direito real de habitagdo
periddica, de acordo com uma unidade padrao;

h) O critério de fixag¢do e actualizacdo da prestagdo
periddica devida pelos titulares e a percentagem que
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se destina a remunerar a gestdo, bem como a ser
consignada a favor das comunidades locais, se
aplicavel;

i) O inicio e o termo de cada periodo de tempo dos direitos;

J) Os poderes dos respectivos titulares, designadamente
sobre as partes do empreendimento que sejam de uso
comum;

k) Os deveres dos titulares, designadamente os relacionados
com o exercicio do seu direito, e com o tempo, o lugar
e a forma de pagamento da prestagdo periddica;

) Os poderes e deveres do proprietdrio ou gestor do
empreendimento em matéria de equipamento e
mobilidrio das unidades de alojamento e a sua
substituicdo, de reparagdes ordindrias e
extraordindrias, de conservagdo e limpeza e os demais
servigos disponibilizados.

ARTIGO 66
Requisitos especificos para autorizacado de instalacao
de empreendimento turistico ou imobiliario
em regime de direito real de habitacao periddica
O titular do direito de uso e aproveitamento de terra, licenga
especial, proprietario, arrendatario ou qualquer outro
interessado com legitimidade para o efeito que pretenda sujeitar
o seu empreendimento turistico ou imobilidrio ao regime do
direito de habitagdo turistica deve, para além dos elementos
mencionados no artigo 64, apresentar os seguintes:
a) Documento que contenha, com as necessdrias
adaptagdes, os elementos previstos no artigo anterior;
b) Se o requerente ndo for o proprietdrio da casa ou
empreendimento, documento que o legitime a
constituir direitos de habitagdo turistica.

ARTIGO 67
Requisitos especificos para autorizacado de instalacao
de empreendimento turistico ou imobiliario em regime
de direito de propriedade compartilhada e turismo residencial
Aplicam-se, ao pedido de instalagc@o de projectos em regime
de direito real de habitacido fraccionada e em turismo residencial
0 previsto nos artigos 65 e 67, com as devidas adaptagdes.

ARTIGO 68

Instalacao de empreendimento turistico ou imobiliario
em regime de direito de habitacdo periodica nas zonas
de conservacao

Os processos respeitantes a instalagdo de empreendimentos
turistico ou imobilidrio em regime de direito de habitacdo
periédica nas zonas de conservagdo sdo regidos pelo
Regulamento de Alojamento Turistico, Restauracio, Bebidas e
Salas de Danca.

ARTIGO 69
Apreciacao liminar e saneamento

1. Compete ao 6rgdo que tutela o sector do turismo apreciar
e decidir sobre as informagdes de ordem formal ou processual
que possam obstar ao conhecimento do pedido, podendo
determinar o saneamento das omissdes ou deficiéncias no prazo
de dez dias a contar da data da recep¢do do pedido e os
respectivos elementos integrantes.

2. Neste caso, 0s prazos impostos aos servigos comegam a
correr a partir da data em que forem apresentados os elementos
devidamente corrigidos ou com as deficiéncias supridas.

ARITIGO 70
Apreciacao do pedido de instalacao, alteracao ou ampliacao

1. A apreciacdo do pedido de instalagdo, alteragcdo ou
ampliacdo do empreendimento, bem como dos elementos que
instruem o pedido pela autoridade competente deverd incidir
sobre a verificacdo da sua conformidade com as imposi¢des
técnicas, assim como a inser¢do do empreendimento sob ponto
de vista do desenvolvimento turistico.

2. O 6rgdo que tutela o sector do turismo devera decidir sobre
o pedido de instalagdo, alteragdo ou ampliagdo no prazo maximo
de vinte dias a contar da data da recep¢do do requerimento ou
da entrega das informacdes a que alude o nimero 1 do artigo
anterior.

ARrTIGO 71
Rejeicao do pedido

1. O pedido de instalacdo, alteragdo ou ampliacdo do
empreendimento pode ser denegado com base em qualquer dos
seguintes fundamentos:

a) Nao observancia das normas legais e regulamentares
aplicdveis;

b) Desrespeito por serviddes administrativas e restricdes
de utilidade publica;

c¢) Trabalhos susceptiveis de manifestamente afectarem o
ambiente, a estética das povoacdes ou beleza das
paisagens, designadamente desconformidade com as
cérceas dominantes, volumetria das edificacdes e
outras prescri¢gdes expressamente previstas em
legislacdo especifica;

d) Existéncia de declaragdo de utilidade ptblica para efeitos
de expropriagdo que abranja a area onde se pretende
instalar o empreendimento.

2. O pedido de instalacdo pode ainda ser indeferido:
a) Na auséncia de arruamentos e de proposta eficaz de

construcio de infra-estruturas de abastecimento de
dgua e saneamento;

b) Se a pretensdo constituir, comprovadamente, uma
sobrecarga incomportdvel para as infra-estruturas
existentes.

3. As decisdes de indeferimento sao sempre fundamentadas,
mencionando as razdes de recusa.

4. E aplicdvel com as necessdrias adaptagdes o previsto no
artigo 61.

SUBSECCAOTI

Licenga de exploracao

ARTIGO 72
Licenca de exploracao

O funcionamento e exploracdo de qualquer empreendimento
turistico ou imobilidrio em regime de habitagdo periddica
depende da licenga de exploraciio competente, a emitir nos termos
do disposto nos artigos seguintes.

ARTIGO 73
Emissao de licenca

1. Concluida a obra e equipado o empreendimento em
condi¢des de iniciar o seu funcionamento, o proponente deve
requerer ao 6rgdo que tutela o sector do turismo a emissao da
licenga de exploracdo do empreendimento turistico em regime
de habitacdo periddica.
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2. A emissdo de licenga de exploracdo de empreendimento
turistico ou imobilidrio em regime de habitagdo periddica é
sempre precedida da vistoria a que se refere o artigo seguinte.

ARrRTIGO 74
Vistoria

A vistoria deve realizar-se no prazo de dez dias a contar da
data da apresentag@o do requerimento referido no nimero 1 do
artigo anterior e sempre que possivel, em data a acordar com o
proponente.

ARTIGO 75
Composicao da brigada de vistoria

1. A vistoria € efectuada por uma comissdo composta por:

a) Dois técnicos a designar pelo 6rgdo que tutela o sector
do turismo;

b) Um técnico do sector de saude;

¢) Um técnico da administragdo do Parque ou Reserva
Nacional, tratando-se de empreendimentos a serem
instalados nessas areas de conservacio;

d) Um técnico do Servico Nacional de Bombeiros.

2. O requerente da licenca de explorag@o, os autores do
projecto executivo e o técnico responsavel pela direcgdo técnica
da obra participam na vistoria sem direito a voto.

3. Compete ao 6rgdo que tutela o sector do turismo convocar
as entidades referidas nas alineas b) a d) do niimero 2 e as pessoas
referidas no niimero anterior com a antecedéncia minima de
cinco dias.

4. A auséncia das entidades referidas nas alineas b) a d) do
nimero 2 e das pessoas referidas no nimero 3, desde que
regularmente convocadas, ndo € impeditiva nem constitui
justificacdo da ndo realizacdo da vistoria, nem da emissdo da
licencga de exploragdo.

ARTIGO 76
Instrumentos de vistoria

Os membros da brigada de vistoria devem observar a legislagdo
pertinente e o manual de vistorias e ter o dominio dos elementos
que compdem o processo para cuja vistoria foram designados.

ArTIGO 77
Auto de vistoria

1. A comissdo referida non.® 1 do artigo 75, depois de proceder
a vistoria, elabora o respectivo auto, onde deve constar os
pareceres das entidades representadas, devendo entregar uma
cOpia ao requerente que dele pode reclamar, querendo, no prazo
de dez dias uteis.

2. Verificando-se deficiéncias € estabelecido prazo, que deve
constar do auto, para as respectivas correcgdes.

3. A verificagdo da correcciio das deficiéncias referida no
numero anterior € feita mediante realizacdo de nova vistoria,
obedecendo aos mesmos procedimentos da vistoria inicial, a
qual devem estar presentes, pelo menos, os representantes das
entidades cuja esfera de competéncia respeitem aquelas
deficiéncias.

4. O auto € submetido a despacho superior que deve ser
proferido e comunicado ao interessado no prazo de cinco dias
uteis.

ARTIGO 78

Emissao de alvara

1. Sendo o resultado da vistoria favoravel a exploragdo do
empreendimento, o 6rgio que tutela o sector do turismo emite o
alvard respectivo no prazo de oito dias tteis, a contar da data da
realizagdo da vistoria ou do termo do prazo para a sua realizacio,
dela notificado o proponente, no prazo de oito dias a contar da
data da decisdo.

2. A falta de notificag¢do, no prazo de quinze dias uteis a
contar da data da realizagdo da vistoria ou do termo do prazo
para a sua realizacdo, vale como deferimento ticito do pedido
de licenga de exploracao.

3. O alvara € valido por tempo indeterminado.

4. Sendo o resultado da vistoria desfavordvel a exploragdo
do empreendimento deve o mesmo ser comunicado ao
proponente com os respectivos fundamentos.

ARTIGO 79
Especificacoes do alvara

1. O alvaré de licenca de exploragdo de empreendimento
turistico ou imobilidrio em regime de habitagdo periddica deve
especificar os seguintes elementos:

a) Numero de ordem do alvar4;
b) Identificac@o da pessoa singular ou colectiva proprietdria
ou exploradora do empreendimento;
¢) Nome do empreendimento;
d) Localizagdo do empreendimento e indicag¢do de qual a
area de conservagio, se aplicavel;
e) Categoria do empreendimento, tratando-se de
empreendimento turistico;
f) Classificagdo do empreendimento, tratando-se de
empreendimento turistico;
g) Area ocupada pelo empreendimento;
h) Capacidade maxima do empreendimento;
i) Regime de habitacdo periddica adoptado.
2. Ocorrendo a modificacdo de qualquer dos elementos
indicados no ndmero anterior deve o seu titular requerer a

substituicdo do alvard, mediante a devolucdo do anterior a
entidade licenciadora.

3. A devolugdo do alvara é igualmente exigivel nos casos de
cessagdo da actividade.

4. O alvara deve estar afixado em lugar visivel a ser
apresentado as entidades fiscalizadoras sempre que estas o
solicitem.

5. O modelo de alvara € aprovado por diploma ministerial do
orgdo que tutela o sector do turismo.

ARrTIGO 80
Caducidade da licenca de exploracao e da certidao do regime
de habitacao periodica
1. A licenga de exploracgdo e a certiddao do regime de habitagdo
periddica caduca:

a) Se o empreendimento nao iniciar o seu funcionamento
no prazo de noventa dias a contar da data da emissdo
do alvard de licenca de exploragdo e da certidao do
regime de habitacdo periédica ou do termo do prazo
para a sua emissao;

b) Se o empreendimento se mantiver encerrado por periodo
superior a noventa dias, salvo por motivo de obras;
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¢) Quando seja dada ao empreendimento uma utilizacio
diferente da prevista no alvara;

d) Quando, por qualquer motivo, o empreendimento
turistico ndo puder ser classificado ou manter a
classificacdo do empreendimento.

2. Caducada a licenca de exploracdo e a certiddo, o alvard e a
certiddo sao apreendidos pelo érgido que tutela o sector do
turismo.

3. A apreensio do alvard e da certiddo tem lugar na sequéncia
de notificagdo ao respectivo titular, sendo em seguida encerrado
o empreendimento.

CAPITULO V
Fiscalizacédo, infrac¢cOes e suas sancoes

ARTIGO 81
Competéncia de fiscalizacao

Compete ao Inspector-Geral do 6rgdo que tutela o sector do
turismo:

a) Fiscalizar o cumprimento do disposto no presente
diploma, sem prejuizo das competéncias atribuidas a
outros 6rgaos;

b) Conhecer das reclamacdes apresentadas sobre o
funcionamento do empreendimento turistico ou
imobilidrio em regime de habitacdo periddica, bem
como ordenar as providéncias necessarias para corrigir
as deficiéncias verificadas;

c) Proceder a organizagdo e instrucdo dos processos
referentes as transgressdes previstas no presente
diploma, sem prejuizo das competéncias atribuidas a
outros 0rgaos.

ARTIGO 82
Inspeccéao

1. Aos funciondrios do 6rgio que tutela o sector do turismo
deve ser facultado o acesso ao empreendimento turistico ou
imobilidrio, com vista a proceder-se a sua inspec¢do, devendo
ainda ser-lhes apresentados os documentos justificadamente
solicitados.

2. No ambito da sua actividade de inspec¢@o, o 6rgdo que
tutela o sector do turismo pode solicitar a colaboragdo de
autoridades policiais e administrativas.

ARTIGO 83
Auto de noticia

Sempre que funciondrios competentes para a fiscalizagdo
tenham conhecimento de existéncia de qualquer transgressao
as disposi¢des do presente Regulamento ou dele decorrente
elaboram o auto de noticia nos termos do artigo 166.° do Cédigo
de Processo Penal.

ARTIGO 84
Denuncia
Qualquer pessoa tem legitimidade para apresentar junto do
o6rgdo competente para a fiscalizacdo dentincia sobre quaisquer
factos de que tenham noticia ou que hajam presenciado que
violem com culpa ou mera culpa o disposto no presente
Regulamento.

ARTIGO 85
Livro de reclamacoes

1. Em todo o empreendimento turistico ou imobilidrio em
regime de habitacio periddica deve existir um livro destinado

aos titulares dos direitos de habitacdo periddica para que estes
possam formular observagdes e reclamagdes, bem como sobre a
qualidade dos servi¢os e 0 modo como prestados.

2. O livro de reclamagdes deve ser obrigatdrio e imediatamente
facultado ao titular do direito de habitacdo periddica que o
solicite.

3. Um duplicado das observagdes ou reclamacdes deve ser
enviado pelo proprietario ou gestor do empreendimento turistico
ou imobilidrio ao 6rgao que tutela o sector do turismo.

4. Deve ser entregue ao titular do direito de habitagdo
periédica um duplicado das observagdes ou reclamacdes escritas
no livro, o qual, se o entender, pode remeté-lo 6rgao que tutela
o sector do turismo, acompanhado dos documentos e meios de
prova necessarios a apreciacdo das mesmas.

ARTIGO 86
Transgressoées

1. Constituem transgressdes puniveis com multa de
100 000,00 MT a 300 000,00 MT:

a) Exploracdo ndo licenciada de empreendimento
turistico ou imobilidrio em regime de habitacdo
periddica;

b) Explorag@o de empreendimento turistico ou imobilidrio
cuja classificacdo seja inferior a 3 estrelas;

¢) Exploracio de empreendimento turistico em regime de
direito de habitacdo periddica que ndo assegurem trinta
por cento da ocupagdo dedicada a hotelaria;

d) Exploracdo de direitos de habitacdo turistica fora de
empreendimento turistico;

e) Construgdo de empreendimento imobilidrio para fins de
turismo residencial em local ndo autorizado pelo
6rgdo competente.

2. Constituem transgressdes puniveis com multa de
50 000,00 MT a 200 000,00 MT:

a) Utilizacao de dgua fora da rede publica de abastecimento
ndo aprovada pelas autoridades sanitdrias;

b) Supressao dos sifdes dos lavatdrios, lava-loigas e sanitas;
¢) Acumulagdo de detritos de lixo;

d) Inexisténcia de recipientes para recolha de lixo ou uso
de recipientes sem tampa;

¢) Armazenagem de loucas e utensilios em locais que ndo
oferecam condi¢des de higiene;

) Mau estado de conservacgdo e limpeza das instalagdes,
equipamento e utensilios;

g) Existéncia de utensilios susceptiveis de oxidagao;
h) Existéncia de lougas ou vidros partidos ou rachados;
i) Deficiente arejamento, ventilacao e iluminagao;

j) Deficiente funcionamento do sistema de recolha e
exaustdo de fumos e cheiros;

k) Infestacdo por roedores ou insectos;

) Inexisténcia de toalhas descartaveis, bem como dos
indispensdveis artigos de higiene individual nas
instalagdes sanitdrias;

m) Nao funcionamento de autoclismo.

3. Constituem transgressdes puniveis com multa de
50 000,00 MT a 100 000,00 MT:
a) Nao existéncia de extintores ou existéncia em nimero
insuficiente;
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b) Existéncia de extintores fora do prazo de validade;
c) Inexisténcia de sinalizacdo de saida;

d) Inexisténcia ou deficiéncia de iluminacao de emergéncia
de seguranca;

e) Bloqueamento de saidas e de janelas ou escadas;

) Ocupagdo dos caminhos de evacuacio;

g) Inutilizag@o das camaras de fumo;

h) Utilizag¢@o de materiais decorativos sem protec¢ao contra
o fogo;

i) Existéncia de combustiveis para além dos limites fixados
ou de tipo ndo aprovado;

J) Superlotac@o do estabelecimento.

4. Constituem transgressdes puniveis com multa de
75.000,00 MT a 250.000,00 MT:

a) A comercializacdo de direito real de habitag@o periddica
nao validamente constituido;

b) A nido apresentagdo do documento informativo nos
termos do disposto no n.° 1 do artigo 8 quando
solicitado por qualquer interessado;

¢) A ndo devolugdo atempada das quantias entregues pelo
adquirente ou promitente-adquirente de direitos reais
de habitacao periddica ou de direitos de habitagcdo
turistica, em caso do exercicio do direito de resolugdo
dos respectivos contratos;

d) A violagdo dos direitos que assistem aos titulares dos
direitos de habitacdo periddica de habitar a unidade
de alojamento pelo periodo a que respeita o seu direito
e de exigir alojamento alternativo as expensas do
proprietario do empreendimento nos termos do
disposto nas alineas @) e ¢) do n.° 1 do artigo 4;

e) A falta de constituicdo do fundo de reserva a que se
refere o artigo 33 e/ou do fundo da reserva destinada
as comunidades locais previsto no artigo 34;

) A ndo prestacdo das caugdes previstanon.’ 1 do artigo 9
e os artigos 35 e 44;

g) A realizac@o de publicidade ou promocao do direito real
de habitacdo periddica ou de direito de habitacdo
turistica em infrac¢ao ao disposto no artigo 5;

h) A comercializacdo de direitos de habitag@o turistica em
infrac¢@o ao disposto no artigo 5.

5. Constituem transgressdes puniveis com multa de
50.000,00 MT a 250.000,00 MT:

a) O ndo preenchimento dos requisitos do documento
informativo exigidos pelo disposto no n.° 2 do
artigo 8;

b) A nao entrega do documento complementar ao
promitente-adquirente, conforme exige o n.° 2 do
artigo 24;

c) A falta de conservagdo e limpeza das unidades de
alojamento objecto do direito, em infraccdo ao
disposto no artigo 30;

d) A inobservancia das normas relativas a prestacdo
de contas prevista pelo artigo 36, bem como o nao
envio do programa de administracdo e conservacdo
do empreendimento aos titulares dos direitos reais
de habitacdo peridédica, conforme o disposto nos
artigos 37 e 45 do presente Regulamento;

e) A inobservancia das normas apliciveis & administragdo
e conservacgdo de empreendimento turistico em regime
de habitacgdo turistica estabelecidas no artigo 43 do
presente Regulamento.

ARTIGO 87
Sancoes acessorias

1. Conjuntamente com as multas previstas, podem ser
aplicadas, de acordo com a natureza, a gravidade ou a frequéncia
das transgressoes, as seguintes sangdes acessorias, nos termos
da lei geral:

a) Embargo das obras realizadas em local adequado, mas
cuja instalagdo, alteracdo ou ampliagdo nao foi
autorizada pelo 6rgdo competente;

b) Demoli¢do de empreendimentos implantados em locais
inadequados e sem autorizagdo de instalacao;

¢) Suspensao do empreendimento devido a pritica de
infracgdes graves que representem risco para os titulares
dos direitos de habitac@o periddica ou para terceiros;

d) Encerramento do empreendimento devido a pratica
reiterada de infracgdes graves que representem risco
para os titulares dos direitos de habitacdo periddica
ou para terceiros ou prejuizos para a imagem do turismo
nacional;

e) Apreensdo de todo o material utilizado, no caso da
alinea /) do nimero 4 do artigo anterior;

/) Interdi¢do, por dois anos, do exercicio da actividade,
salvo no caso da alinea d) do nimero 5 do artigo
anterior.

2. Para efeitos da alinea ¢) do nimero anterior sio,
designadamente, qualificadas como graves, as infrac¢des em
matérias de sanidade, higiene, limpeza e seguranca contra
incéndio, discriminacdo racial e turismo sexual infantil.

ARTIGO 88
Adverténcia

Quando for aplicdvel a pena de multa, o 6rgdo competente
para a fiscaliza¢do pode, atendendo a reduzida gravidade da
infrac¢do e demais circunstancias atenuantes, substituir a pena
de multa pela adverténcia, se tratar de primeira transgressao
cometida no decurso do ano civil.

ARTIGO 89
Reincidéncia
1. Tem lugar a reincidéncia quando o agente a quem tiver
sido aplicada uma san¢@o cometer outra idéntica, antes de
decorridos seis meses, a contar da data da fixag@o definitiva da
sancdo anterior.

2. Havendo reincidéncia, sem prejuizo de outras sancdes
aplicdveis, as transgressdes sdo puniveis com multa, sendo os
limites maximos e minimos elevados ao triplo.

ARTIGO 90
Pagamento das multas

1. O prazo para o pagamento voluntario das multas € de trinta
dias a contar da data de notificacdo para o efeito.

2. Na falta de pagamento voluntario dentro do prazo referido
no nimero anterior, o processo é remetido para o tribunal
competente.

ARTIGO 91
Levantamento de suspensdo ou encerramento

1. Supridas as razdes que tiveram fundamento a aplicag@o de
medidas de suspensdo da actividade ou encerramento do
empreendimento, a suspensdo ou encerramento ¢ levantada no
prazo maximo de cinco dias uteis, apds a comunicacdo da
supressdo, em requerimento do interessado, juntando para o
efeito documentos comprovativos.
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2. Enquanto perdurar a suspensdo da actividade ou
encerramento do empreendimento, o proprietario deve
indemnizar aos titulares dos direitos de habita¢@o periddica pelos
danos sofridos.

ARTIGO 92
Competéncia sancionatoria
A aplicagdo das multas e sancdes acessdrias previstas no

presente diploma compete ao 6rgdo que tutela o sector do
turismo.

ARTIGO 93
Publicitacdo das infraccoes
A aplicacido de qualquer sangdo serd sempre dada publicidade,
a expensas do infractor, mediante:

a) A afixacdo de copia da decisdo, pelo periodo de trinta
dias, no proprio empreendimento, em lugar e por forma
bem visivel;

b) A sua publicag¢do em jornal de difusdo nacional, regional
ou local, de acordo com o lugar, a importancia e os
efeitos da infrac¢@o.

ARTIGO 94
Reclamacodes e recursos

Das decisdes tomadas nos termos do presente Regulamento
cabe reclamagio e recurso, hierarquico e contenciosos, nos termos
da lei.

ARTIGO 95
Responsabilidade

Os titulares, gerentes e administradores ou directores da
empresa em nome individual, ou cessiondrios, sdo
subsidiariamente responsdveis pelo pagamento das multas
aplicadas aquelas.

ARTIGO 96
Destino das multas

1. Os valores das multas estabelecidas no presente
Regulamento tém o seguinte destino:
a) 40% para o Orcamento de Estado;
b) 30% para a melhoria dos servicos de inspecgio;
¢) 30% para o Fundo Nacional do Turismo.

2. Por diploma ministerial dos ministros que tutelam os
sectores das finangas e do turismo, definir-se-a o mecanismo de
distribuicdo do valor proveniente da taxa referida na alinea b)
do nimero anterior.

3. Os valores das multas estabelecidas neste Regulamento,
devem ser entregues na Direccdo da area fiscal respectiva, no
més seguinte ao da sua cobranga, através das guias Modelo "B"
e Modelo 11, pelos servi¢os competentes da entidade que tutela
o sector do turismo.

CAPITULO VI
Disposicoes finais e transitdrias
ARTIGO 97
Isencao de sisa

A transmissdo dos direitos reais de habitacdo periddica e
turistica estd isenta do imposto de sisa.

ARTIGO 98
Comissao Técnica de Acompanhamento

1. No prazo de sessenta dias, apds a entrada em vigor do
presente Regulamento, deverd ser constituida uma Comissao
Técnica de Acompanhamento que terd como atribui¢cdes o
acompanhamento e avaliagdo do presente diploma, durante o
periodo de um ano a contar da sua entrada em vigor.

2. Compete ao Ministro que tutela o sector do turismo criar a
comissao referida no namero anterior, devendo a mesma ser
composta pelos seguintes elementos:

a) Trés membros indicados pelo Ministério do Turismo;

b) Um membro indicado pelo Ministério das Obras Ptiblicas
e Habitacdo;

¢) Um membro indicado pelo Ministério da Agricultura;

d) Dois membros indicados pela Confederacdo das
Associacdes Econémicas.

3. Para os efeitos do nimero anterior, a Comissdo Técnica de
Acompanhamento seleccionard empreendimento turistico e
imobilidrio que serdo objecto de estudo na introdug¢do do
presente Regulamento.

4. No final do periodo indicado no nimero 1 do presente
artigo, a Comissao Técnica de Acompanhamento produzird um
relatério contendo os resultados da implementagdo do presente
Regulamento, bem como sugestdes de alteracio e melhoramento
do mesmo.

Decreto n.° 40/2007
de 24 de Agosto

Tornando-se necessdrio o estabelecimento de um quadro
juridico especifico que regule o exercicio da actividade
de animacio turistica, e usando das competéncias que lhe sio
conferidas pela alinea f) do n.° 1 do artigo 204 da Constitui¢ao
da Republica conjugado com o n.° 1 do artigo 29 da Lei n.® 4/
/2004, de 17 de Junho, o Conselho de Ministros decreta:

Artigo 1. E aprovado o Regulamento de Animagio Turistica,
e seu anexo, o qual faz parte integrante do presente Decreto.

Art. 2. O presente Decreto entra em vigor noventa dias apds a
sua publicagao.

Aprovado pelo Conselho de Ministros, aos 7 de Agosto
de 2007.

Publique-se.
A Primeira-Ministra, Luisa Dias Diogo.

Regulamento de Animacao Turistica

CAPITULO I
Disposicoes gerais

ARTIGO 1
Defini¢cbes
Para efeitos do presente Regulamento, deve entender-se por:
1. Actividade turistica — actividade comercial que concorre
para o fornecimento de servicos de alojamento, de restauracao
e/ou satisfacdo das necessidades das pessoas que viajam para o

seu lazer ou por motivos profissionais, ou que tem por finalidade
um motivo de cardcter turistico.



